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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden
Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Lichtenberg diese Teildnderung des Bebauungsplans ,Hohes
Rad", bestehend aus dem nachfolgenden Textteil mit Begrindung und dem zeichnerischen Teil als
Satzung beschlossen. Zur Erlauterung liegt eine Begrindung bei.

Lichtenberg, den

v. Waldenfels, 1. BUrgermeister

Es gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert am 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588)
zuletzt gedndert am 08.11.2022 (GVBI. S. 650)

Stand Liegenschaftskataster April 2021

Teilanderung des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ Textteil mit Begrindung - Satzung vom 22.07.2024
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A TEXTTEIL ZUR TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
»HOHES RAD* IN LICHTENBERG

Im Bereich des Flursticks 537, Gemarkung Lichtenberg, sowie in Teilbereichen der
Flurstlicke 406/1, 507, 427/1, 540 sowie 541, jeweils Gemarkung Lichtenberg, werden alle
Festsetzungen des seit 22.12.1980 rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Hohes Rad“
aufgehoben. Die raumliche Ausdehnung wird in der Planzeichnung dargestellt.

Im Bereich der Flursticke 466, 466/1, 466/2, 466/3, 500, 500/3, 500/4, 500/5, 500/6, 500/7,
500/8, 500/9, 500/10, 500/11, 500/12, 500/13, 500/14, 500/15, 500/16, 500/17, 500/18, 500/19,
500/20, 500/21, 500/22, 500/23, 500/24, 500/25, 500/26, 500/27, 500/28, 500/29, 500/30,
500/31, 500/32, 500/33, 500/34, 500/35, 500/36, 500/37, 500/38, 500/39, 500/40, 500/41,
500/42, 500/43, 500/44, 500/45, 500/46, 500/47, 500/48, 500/49, 500/50, 500/51, 500/52,
500/53, 500/54, 500/55, 500/56, 500/57, 500/58, 500/59, 500/60, 500/61, 500/62, 500/63,
500/64, 500/65, 500/66, 500/67, 500/68, 500/69, 500/70, 500/71, 500/72, 500/73, 500/74,
500/75, 500/76, 500/77, 500/78, 500/79, 500/81, 500/82, 507/2, 507/11, 508, 509, 536/7,
jeweils Gemarkung Lichtenberg, sowie in Teilbereichen der Flurstlicke 465, 467/1, 500/1,
503/4, 507 sowie 510, jeweils Gemarkung Lichtenberg, innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans, welche nicht von der Teilanderung betroffen sind, behalten weiterhin alle

Festsetzungen des seit 22.12.1980 rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Hohes Rad® ihre
Gultigkeit.

Teilanderung des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ Textteil mit Begrindung - Satzung vom 22.07.2024
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B ANDERUNG DER BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANS
»HOHES RAD“ IN LICHTENBERG

KUnftig entfallt folgender Wortlaut des Punktes 6. der Begrindung:

Der ruhende Verkehr wird grundsétzlich aus dem Ferienhausgebiet wie auch aus dem
Bereich der Ferienappartements herausgenommen.

Die bendtigte Anzahl der Stellpldtze betragt:

Bei 79 Einzelhdusern /9 Stiick
Bei 322 Betten im Appartementgebdaude 322/3 107 Stick
186 Stick

Diese Anzah! wird im Bereich der ausgewiesenen Parkfldchen P, erstellt. Die Zufahrt
erfolgt tber die HaupterschlieBungsstralle von Osten. Ein Reserveparkplatz P» fir ca.
50 weitere Stellpldtze ist zusdtzlich eingeplant. Es ist jedoch vorgesehen, dal3 eine
Mitbenutzung der jetzt bereits vorhandenen  Stellplédtze aulBerhalb  des
Geltungsbereichs in wechselseitiger Beziehung mit den neu zu schaffenden
Stellpldtzen stattfinden soll.

Teilanderung des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ Textteil mit Begrindung - Satzung vom 22.07.2024
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BEGRUNDUNG TEILANDERUNG

ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Die Stadt Lichtenberg und die Gemeinde Issigau planen als Planungsverband
s~Frankenwaldbricke® die Errichtung zweier Hangebrlcken Uber das Hollen- und das
Lohbachtal. Im Zuge dessen soll u.a. ein zentraler Parkplatz mit Besucherzentrum am
Frankenwaldsee stdlich des Schitzenhauses entstehen.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bauleitplanverfahrens ,Frankenwaldbrlcke® wurde
ersichtlich, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ mit dem in
Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Frankenwaldbricke® in
einem Teilbereich Uberschneidet.

Der seit 22121980 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Hohes Rad“ setzt fur den
Anderungsbereich Parkplatze und Bereiche fir eine Tennishalle und einen Sportplatz fest.
Die Planung wurde bisher nicht umgesetzt.

Die Flache im Anderungsbereich soll jedoch im neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Frankenwaldbricke als Parkplatz und éffentliche Grinflache festgesetzt werden.

Aus diesem Grund wird die vorliegende Teilanderung des Bebauungsplans ,Hohes Rad*“ im
Bereich der Uberlagerung notwendig. Hierbei wird der sich Uberschneidende Bereich aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ genommen, um widersprichliche
Festsetzungen zu vermeiden.

Da im Anderungsbereich die Parkplatze P1 und P2 festgesetzt sind, wird zudem ein Teil der
Begrindung herausgenommen, in welchem die Schaffung dieser Parkplatze fur die
verbleibenden Sondergebiete SO 1 und SO 2 angenommen wird. Eine Verpflichtung zur
Schaffung der in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 notwendigen Stellplatze auf den
festgesetzten Parkplatzen P1 und P2 war in der bisher geltenden Fassung bereits nicht
festgesetzt. Durch die Herausnahme wird nun klargestellt, dass die notwendigen Stellplatze
auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden kénnen (8 23 Abs.
5 BauNVO). GemaR 2.2 der textlichen Festsetzungen sind auch lediglich Garagen in diesen
Sondergebieten nicht zuldssig. Stellplatze sind von diesem Ausschluss nicht betroffen.
Durch den Eigentumserwerb des Landkreises Hof an einem im Anderungsbereich liegenden
Grundstiuck ist die Umsetzung der Planung in diesem Bereich Uberdies nicht mehr
vollumfanglich gewahrleistet. Es musste ein Nutzungsvertrag abgeschlossen werden, der
aber aufgrund eigener, vorstehend geschilderter Planungen des Landkreises nicht ohne
Weiteres zustande kommen wirde.

Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden (vgl.
Punkt 2. dieser Begrindung). Von einer frihzeitigen Beteiligung kann daher abgesehen
werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB). GemaR § 13 Abs. 3 wird zudem von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, vom Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen. Eine zusammenfassende
Erklarung ist nicht anzufertigen.

Teilanderung des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ Textteil mit Begrindung - Satzung vom 22.07.2024
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2. ANWENDUNG DES VEREINFACHTEN VERFAHRENS NACH § 13 BAUGB

Die Anderung von Bebauungspldnen - wozu auch die Anderung des rdumlichen
Geltungsbereichs zahlt - im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann nach dessen
Abs. 1 durchgefuhrt werden, wenn durch diese die Grundzlige der Planung nicht berthrt
werden.

Wesentliches Erfordernis der Planaufstellung des Bebauungsplans ,Hohes Rad® im Jahr
1980 war ausweislich des in der Begrindung unter Punkt 1. beschriebenen
Planungserfordernisses die Steigerung der Rentabilitdt der Gesamtanlage des
Freizeitzentrums rund um den Frankenwaldsee durch die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung eines Campingplatzes sowie den
Bau von Ferienhdusern und Ferienappartements.

Diese Planung wird durch die Teildnderung nicht berihrt - der geplante Campingplatz sowie
die Ferienhauser bzw. Ferienappartements kdnnen weiterhin gebaut werden und sind somit
durch die Teilanderung nicht betroffen.

Aus der Ursprungsplanung fallen allein die Tennishalle mit Sportplatz sowie die Parkplatze
P1 und P2 heraus. Beide Planbestandteile stellen dabei keinen Grundzug der Planung dar.
Die Tennishalle mit Sportplatz spielt in der Grundkonzeption der Gesamtplanung eine nur
untergeordnete Rolle. Durch die Parkplatze P1 und P2 sollte zwar ausweislich Punkt 6. der
Begrindung der ruhende Verkehr aus dem Ferienhaus- und Ferienapartmentgebiet
herausgenommen und die flr die Sondergebiete 1 und 2 notwendigen Stellpldtze darauf
erstellt werden. Mangels entsprechender Festsetzung kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass dies kein Grundzug der Planung darstellt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ werden die Grundziige der Planung
daher nicht berthrt. Zu berlcksichtigen ist auBerdem, dass der Bebauungsplan seit seinem
Inkrafttreten nicht umgesetzt wurde. Die parallele Planung im Rahmen des Projekts
~Frankenwaldbricke®, welche den Bereich der Teilanderung neu Uberplant, soll auBerdem
einer Steigerung der Attraktivitat der Region im Allgemeinen und der Stadt Lichtenberg mit
dem Freizeitzentrum rund um den Frankenwaldsee im Besonderen zugutekommen und dient
damit fortlaufend dem eigentlichen Erfordernis des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ - der
Steigerung der Rentabilitat der Gesamtanlage des Freizeitzentrums.

Weiter kann das beschleunigte Verfahren im vorliegenden Fall nach § 13 Abs. 1 BauGB
angewendet werden, da durch die Teildanderung des Bebauungsplans keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und diese nicht
vorbereitet oder begrindet werden (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Zudem bestehen keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten SchutzgUter (8§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), weil Erhaltungsziele oder der Schutzzweck
eines Natura 2000-Gebietes durch die Teildnderung nicht berthrt werden. Ferner bestehen
keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der  Auswirkungen von  schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind (8 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Teilanderung des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ Textteil mit Begrindung - Satzung vom 22.07.2024
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ALTERNATIVENPRUFUNG

Alternativen bestehen nicht, da die Teildnderung aufgrund einer Uberplanung mit dem neu
in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Frankenwaldbrlcke*
erfolgt.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ist im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan als
Sonderbauflache, StraBenverkehrsflache, Feuchtflache, 0Offentliche Parkflache und

Abbildung 1.  Auszug Flachennutzungsplan Stadt Lichtenberg
(Quelle: Stadt Lichtenberg).

EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Innerhalb des aufgehobenen Teilbereichs des bisherigen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Hohes Rad" besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Hohes Rad®,
welcher bisher, bis auf etwaige Zuwegungen im Rahmen der ErschlieBung des
Freizeitzentrums (SeestraB3e), nicht umgesetzt wurde.

Eine Umsetzung erfolgte darUber hinaus lediglich stdlich der SeestraBe auf dem Flurstick
500/31, wo ein Musterhaus gebaut wurde sowie im Bereich des Flursticks 503/4, wo ein
Campingplatz betrieben wird.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER ANDERUNG

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Anderung umfasst die folgend
genannten Flursticke der Gemarkung Lichtenberg: 466, 466/1, 466/2, 466/3, 500, 500/3,
500/4, 500/5, 500/6, 500/7, 500/8, 500/9, 500/10, 500/11, 500/12, 500/13, 500/14, 500/15,

Teilanderung des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ Textteil mit Begriindung - Satzung vom 22.07.2024
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500716, 500/17, 500/18, 500/19, 500/20, 500/21, 500/22, 500/23, 500/24, 500/25, 500/26,
500727, 500/28, 500/29, 500/30, 500/31, 500/32, 500/33, 500/34, 500/35, 500/36, 500/37,
500/38, 500/39, 500/40, 500/41, 500/42, 500/43, 500/44, 500/45, 500/46, 500/47, 500/48,
500/49, 500/50, 500/51, 500/52, 500/53, 500/54, 500/55, 500/56, 500/57, 500/58, 500/59,
500760, 500/61, 500/62, 500/63, 500/64, 500/65, 500/66, 500/67, 500/68, 500/69, 500/70,
500/71, 500/72, 500/73, 500/74, 500/75, 500/76, 500/77, 500/78, 500/79, 500/81, 500/82,
507/2, 507/11, 508, 509, 536/7, 465 (Teilflache), 467/1 (Teilflache), 500/1 (Teilflache), 503/4
(Teilflache), 507 (Teilflache) sowie 510 (Teilflache)

Folgende Flursticke entfallen aus dem Geltungsbereich: Flurstick 537, Gemarkung
Lichtenberg, Teilbereiche der Flursticke 406/1,507, 427/1, 540 sowie 541, jeweils Gemarkung
Lichtenberg

7. LAGE UND TOPOGRAPHIE
Das Plangebiet befindet sich stdlich von Lichtenberg am Frankenwaldsee. Das Geléande fallt
von Stden nach Norden hin zur Seestraf3e leicht ab.

8. BESTAND INNERHALB UND AUBERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

8.1 Nutzung
Die unbebauten Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs werden teilweise
landwirtschaftlich (u.a. als Grunflachen) genutzt.
Der Bebauungsplan ,Hohes Rad“ wurde bisher nicht vollstdandig umgesetzt. Lediglich
stdlich der SeestraBe wurde auf dem Flurstick 500/31, Gemarkung Lichtenberg ein
Musterhaus gebaut. Im Bereich des Flurstlicks 503/4, Gemarkung Lichtenberg wird ein
Campingplatz betrieben.

8.2 Eigentumsverhiltnisse
Die Grundstlcke sind in éffentlichem sowie privatem Eigentum.

8.3 VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung
Es ergeben sich durch die Teildnderung des Bebauungsplans keine Anderungen hinsichtlich
der VerkehrserschlieBung sowie Ver- und Entsorgung. Die ErschlieBung der Flachen im
Geltungsbereich erfolgt weiterhin Uber die bestehende Strae SeestraBe. Bestehende
Leitungen werden nicht verandert.

9. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE AUS DEN BETEILIGUNGEN NACH
§ 3UND § 4 BAUGB
Die Belange der Offentlichkeit, der Behérden und der Trager dffentlicher Belange wurden
nach § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen.
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10. FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Die Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches der Teilanderung geman Planzeichnung
und rdumlichem Geltungsbereich bleiben bestehen.
1. PLANUNGSSTATISTIK
Die Flache der Flursticke, fur die die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Hohes Rad“ aufgehoben werden, umfasst ca. 16.621 m?.
Der neue Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ umfasst kinftig eine Flache
von ca. 115.870 m2.
Teilanderung des Bebauungsplans ,Hohes Rad“ Textteil mit Begrindung - Satzung vom 22.07.2024
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