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ISEK mit VU

1.1
Anlass, Zusammenfassung und Ausblick

1.1.1 Anlass

Die Stadt Lichtenberg ist seit 1986 in der Stadtebauférderung aktiv. Die in diesem
Zusammenhang erstellten Vorbereitenden Untersuchungen bildeten die Grund-
lage fiir die damals beginnende Stadtsanierung. Seit 2012, nach einem intensiven
Birgerbeteiligungsprozess leitet ein umfassendes Leitbild das Handeln der Stadt
Lichtenberg. Dieses wird in Teilbereichen durch das nun vorliegende Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) Lichtenberg und die Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) ,Altstadt Lichtenberg mit Nahebereich” fortgeschrieben
und konkretisiert. Dabei dienen die Ergebnisse auch dem Erhalt der Stadtebaufor-
derung im Bund-Lander-Programm ,Sozialer Zusammenhalt”.

Erganzt werden ISEK mit VU durch ein Kommunales Denkmalkonzept (KDK) fiir
die Altstadt mit Stadteingang sowie den griinen Stadthangen von Lichtenberg.
Das KDK arbeitet die historischen baulichen Werte von Lichtenberg heraus und
gibt Empfehlungen fiir ihren Erhalt und einen behutsamen Umgang mit ihnen.
Die Ergebnisse sind direkt in das ISEK mit VU eingeflossen.

1.1.2 Zusammenfassung

ISEK Lichtenberg

Das ISEK konzentriert sich auf die Formulierung von gesamtstadtischen und teil-
raumlichen Zielsetzungen in den relevanten Themenfeldern der Stadtentwick-
lung. Neben der Sicherung der Nahversorgung und Daseinsvorsorge sind u.a. die
Verbesserung der Mobilitat und die Versorgung mit regenerativen Energien we-
sentliche Ziele fir die kiinftige Entwicklung von Lichtenberg. Raumliche Schwer-
punkte liegen auf folgenden Teilrdumen:

Naherholungs- und Freizeitgebiet Frankenwaldsee

Fir das Naherholungs- und Freizeitgebiet Frankenwaldsee hat sich die Stadt
Lichtenberg entschieden, nach der Umsetzung der aktuellen Planungen innen-
zuhalten. Nach der Er6ffnung der Frankenwaldbriicken durch den Landkreis Hof,
eines Baumhaushotels durch einen privaten Investor sowie zu guter Letzt eines
Pumptrucks fiir Jugendliche werden keine weiteren freizeit-touristischen Projekte
forciert. Ziel ist es, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen den Anforderungen an
einen kiinftigen touristischen Anziehungspunkt, aber auch als wichtiger naturna-
her Naherholungsort fiir Bewohnende und Géste zu gewahrleisten.

Blechschmidtenhammer

Fir Blechschmidtenhammer steht mittelfristig ein teilrdumliches Entwicklungs-
konzept an. Der Ort ist momentan der aktuelle touristische ,Hotspt” von Lichten-
berg. Das Naturschutz- und Wandergebiet Hollental mit dem Infozentrum Natur-
park Frankenwald sowie der Besucherstollen Friedrich-Wilhelm ziehen mit der
bestehenden Gastronomie zahlreiche Gaste an. Diese Orte bediirfen einer Auf-
frischung. Die typischen Hauser der Sommerfrische und insbesondere das Anwe-
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sen der ehem. Ullstein-Papierfabrik verdienen eine liebevolle Sanierung und auch
Wiederbelebung. Dariiber schweben die Uberlegungen der Deutschen Bahn, die
Hollentalbahn fiir den Guiterverkehr zu reaktivieren.

Lichtenberg und seine Siedlungs-/Einfamilienhausgebiete

Auf gesamtstadtischer Ebene soll noch Lichtenberg, insbesondere die Siedlungs-
bzw. Einfamilienhausgebiete angesprochen werden. Fir diese konnten umfas-
sende Innenentwicklungspotenziale ermittelt werden. Diese mdchte die Stadt
Lichtenberg weiterhin gemeinsam mit dem bestehenden ehrenamtlichen Team
flr ein Leerstandsmanagement schrittweise heben. Ergdanzend plant die Stadt
Lichtenberg, auch neue Wohnangebote zu schaffen, die gesucht werden und im
Bereich barrierefreies Wohnen und Mietwohnungssegment liegen.

VU Altstadt mit Ndhebereich
Die Vorbereitenden Untersuchungen konzentrieren sich auf Zielsetzungen fiir
eine positive Entwicklung der Altstadt mit Nahebereich und arbeiten hierfir not-
wendige MalBnahmen heraus.

Historischer Baubestand - behutsam saniert und gut genutzt

Dringlich iber allen Themen der Altstadterneuerung steht die Sanierung des his-
torischen Baubestandes, die Aktivierung von Leerstand und dessen Vermeidung.
In diesem Zusammenhang gilt es immer wieder auf ein Neues, die besonderen
historischen Werte, aber auch heutige Baukultur zu vermitteln. Denn eine sensib-
le und qualitative Sanierung des historischen Baubestandes wirkt sich positiv auf
Wohn- und Lebensqualitat der Bewohnenden aus und zieht im Gegenzug neue
qualitative Investitionen nach sich. Das KDK zur Vermittlung der baulichen Werte
ist hierfiir eine gute Grundlage und Leitlinie.

Neben Wohnen sind belebende Nutzungen in der Altstadt wiinschenswert. Im
Bereich Beherbergung und Gastronomie gibt es am zentralen Marktplatz bereits
Planungen dazu, die auch schon umgesetzt werden - eine gute Erganzung zur
hochwertigen Gastronomie am Schlof3berg. Der Verkauf und die Reaktivierung
des seit Ende 2023 geschlossenen Burghotels stehen an.

Die Sicherung der Nahversorgung ist gesamtstadtisches Ziel und kann hoffent-
lich bald mit der Umsetzung des geplanten Nahversorgers mit Abholapotheke
am Kappelweg auBBerhalb der Altstadt verbessert werden.

Qualifizierter 6ffentlicher Raum - klimaresilient, multifunktional und zweites
Wohnzimmer

Im Fokus von den VU stehen auch MaBnahmen im 6ffentlichen Raum zur Wie-
derherstellung von Funktionalitdt (bspw. Brauhausstraf3e mit Stichgassen) in Hin-
blick auf Klimaanpassung und fiir den Aufenthalt im Freien in der dicht bebauten
Altstadt. Neben den ,Alltagsnutzungen” muss der 6ffentliche Raum in zentralen
Bereichen Burgruine mit Waldenfelsplatz und Marktplatz auch fit fir die Anfor-
derungen als kiinftiger Zielpunkt der Lohbachtalbriicke im Projekt Frankenwald-
briicke werden. Um dies ermdglichen zu kdnnen, ist der 6ffentliche Raum vorab
vom ruhenden Verkehr zu entlasten, indem dezentrale Quartiersstellplatze/Quar-
tiersgaragen fiir Anwohnende bzw. Entlastungsparkplatze aul3erhalb der Altstadt
auch fiir Gaste geschaffen werden.

Griine Stadthdnge und Stadtgarten

Ein weiterer raumlicher Entwicklungsschwerpunkt liegt bei den griinen Stadt-
hangen, die als griiner Sockel und Schutz-/Pufferzone fiir die Altstadt mit Burgru-
ine erhalten bleiben sollen. Die Stadthange libernehmen eine wichtige Naher-
holungsfunktion, aber auch eine wichtige klimatische Funktion zur Kiihlung der
Altstadt in immer warmer werdenden Sommern. Sie differenzieren sich in drei

Bereiche und sollen auch als solche erhalten sowie behutsam entwickelt werden.
So die nordlichen Hange, die als Hausgarten, teilweise noch mit Obstbaumbe-
stand eine wichtige Pufferfunktion zur umgebenden Bebauung und Kulturland-
schaft bilden. Die Burgruine ist vom historischen ehem. Stadthag umgeben und
bildet mit diesem ein Naturdenkmal im Landschaftsschutzgebiet. Im Stiden sind
bis heute neuzeitliche Stadtgarten in Funktion, die als Nutzgarten ehemals der
Versorgung der Altstadtbewohnenden dienten. Sie erstrecken sich auf mehre-
ren Terrassen und bieten den Nutzer:innen heute einen wertvollen Ausgleich zur
dicht bebauten Stadt. Allerdings fallen sie auch sukzessive brach. Eine Reaktivie-
rung durch eine verbesserte Garteninfrastruktur in Zeiten des Klimawandels ist
dringend erforderlich. Dies gilt auch teilweise fiir die unterhalb liegenden Obst-
baumwiesen als Horte der Biodiversitat.

1.1.3 Ausblick

Die grof3te Herausforderung fiir die Stadt Lichtenberg wird in der Umsetzung von
dem im vorliegenden Bericht formulierten MaBnahmen liegen. Aufgrund der vor-
bestehenden Pflichtaufgaben der Stadt Lichtenberg sind die finanziellen Mittel
fir die Umsetzung von weiteren MaBnahmen sehr begrenzt. Neben der Unter-
stitzung durch die Stadtebauforderung, das Bayerische Landesamt fiir Denkmal-
pflege, aber auch durch die Forderinitiative Nordostbayern bedarf es an weiteren
Fordergebern, um erforderliche Eigenmittel der Stadt Lichtenberg fiir die Finan-
zierung von MalBnahmen zu decken. Hier muss die Stadt Lichtenberg duBBerst kre-
ativ agieren und neben weiteren Férdergebern, auch Mittel von lokalen Vereinen
und zu guter Letzt von privaten Akteuren akquirieren.

Umso wichtiger ist es, sich bei der Stadterneuerung auf wesentliche Malinahmen
zu konzentrieren, die sich schnell und unkompliziert als ImpulsmaBBnahmen fir
die Altstadt umsetzten lassen. Parallel sollen zentrale MaBnahmen gut vorberei-
tet und zum gegebenen Zeitpunkt umgesetzt werden, wie es im Kapitel 5.3 ff
dargelegt wird.

Impulsprojekte fiir die Altstadt mit Nahebereich sind:

1. Aufwertung und barrierefreie Gestaltung Bushalt-Umfeld Poststral3e (O11)

2. Beleuchtung und Offnung Burgkeller (S05)

3. Errichtung und Gestaltung 6ffentliche Stellplatze am Friedhof 17 (O06)
Zentrale MaBnahmen fiir die Altstadt mit Nahebereich sind:

1. Umgestaltung Brauhausstrae mit Stichgassen (003)

2. Standortuntersuchung mit Machbarkeitsstudien Quartiersgaragen/-stellplatze
(V02) und Umsetzung/Sicherung Quartiersstellplatze (007, 008, O11)

3. Gesamtkonzept Burgruine (V01) und Umgestaltung Waldenfelsplatz (O01)

4. Rahmenplanung (VO03) und Aufwertung und Gestaltung Stadtgarten (010)

1.2
Vorgehensweise und Verfahrensstand

Zur Erstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
Lichtenberg mit Vorbereitenden Untersuchungen (VU) ,Altstadt mit Nahebe-
reich” wurden die vorhandenen Informationen und Planwerke sowie aktuellen
Planungen analysiert und ausgewertet. Fehlende bzw. unvollstandige Informati-
onen wurden soweit mdglich recherchiert, erganzt und ebenfalls bewertet.

Begehungen und Untersuchungen durch die Planer:innen, eine Eigentiimerbe-
fragung, diverse Gesprache mit lokalen Akteuren, Fachexperten und ein Stadt-
rundgang mit den Stadtraten vervollstindigten die Bestandsanalyse. Darauf
aufbauend wurden in einer Blirgerwerkstatt sowie einem Stadtrundgang zu den
Stadtgarten gemeinsam mit den Biirgerinnen Handlungsbedarfe abgeleitet und

ISEK mit VU Lichtenberg
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Ideen fiir die weitere positive Stadtentwicklung erarbeitet. Ma3geblich fiir diese
Formate waren auch die aus dem Jahr 2012 vorliegenden Ergebnisse aus dem
intensiven Leitbildprozess fiir die Stadt Lichtenberg.

Parallel wurden die Inhalte fiir das Kommunale Denkmalkonzept (KDK) Modul 1
und Modul 2 erarbeitet und im vorliegenden Bericht berlicksichtigt. Der Bericht
fir Modul 1 liegt vor, der fiir Modul 2 wird noch ausgearbeitet.

Im Ergebnis entwickelten die Planeriinnen daraus konkrete Ziele und MaB-
nahmen, die mit den Fraktionen am 25.04.2024 abgestimmt und dem Stadtrat
am 29.04.2024 vorgestellt und von diesem gebilligt wurden. Im Zeitraum vom
03.05./10.05. bis 10.06.2024 erfolgte die Beteiligung der Betroffenen sowie Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §137 und § 139 BauGB.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im ISEK berlicksichtigt und werden
dem Stadtrat am 17.06.2024 zur Abwdgung vorgelegt. Parallel wird der Beschluss
der neuen Sanierungssatzung und die Aufhebung der bestehenden Satzung vor-
geschlagen.

1.3
Betrachtungsgebiet

Die Stadt Lichtenberg liegt im Naturraum Norddstlichen Frankenwald und gehért
zum Landkreis Hof im Regierungsbezirk Oberfranken. Mit 1.169 Bewohnenden
(31.12.2022) zahlt Lichtenberg mit Issigau, mit der die Stadt eine Verwaltungsge-
meinschaft bildet, zu den kleinsten Kommunen ihres Landkreises.

Das Stadtgebiet umfasst eine Fliche von 9,47km?. Im Norden bildet die Thiiringi-
sche Muschwitz die Landesgrenze zu Thiringen aus. Im Osten markiert der Ver-
lauf der Selbitz im tiefen Einschnitt des Hollentals die Grenze zu Issigau. Weitere
Nachbargemeinden sind die Stadt Naila im Stiden und der Markt Bad Steben im
Westen. Die Burgruine von Lichtenberg liegt auf einer Hohe von 577 iber NN. Der
tiefste Punkt liegt auf 428 m (iber NN im besagten Héllental.

Im Regionalplan Oberfranken Ost ist Lichtenberg als Grundzentrum bzw. Klein-
zentrum eingeordnet. Uber die StaatstraBe 2195 kann das nichstgelegene Mit-
telzentrum, die Stadt Naila (rund 8 km) und der Bahnanschluss nach Hof in Selbitz
(rund 11,5 km) erreicht werden. Die StaatsstraBe 2196 fihrt in das 3,5 km ent-
fernte Bad Steben, mit dem Lichtenberg eine Grundschulkooperation pflegt. Die
Kreisstadt und das Oberzentrum Hof sind rund 23 km entfernt.

Die genannten Staatsstra3en fiihren auch Uber die thiringische Landesgrenze.
Die nachstgelegenen thiringischen Orte sind Bad Lobenstein und Blankenstein.
Der nachstgelegene Autobahnanschluss erfolgt Gber die A9, Ausfahrt 31 Berg/
Bad Steben (rund 11 km). Bahnhalte befinden sich in Naila und Bad Steben. In Hof
besteht Anschluss an die Hauptstrecke Berlin-Miinchen.

Der Hauptort Lichtenberg gliedert sich in die Altstadt mit ihren historischen Stadt-
eingangen sowie in die westlich von der Altstadt gelegenen Siedlungserweite-
rungen ab den 1930er Jahren (Wohngebiete mit eingestreuten Gewerbeflachen).

Die historische Altstadt von Lichtenberg wird von der Staatstral3e 2195 tangiert.
Sie ist aufgrund ihrer Lage auf einem Hohenriicken mit nach drei Seiten stark
abfallendem Geldnde bereits von weitem sichtbar. Der zentrale Marktplatz liegt
etwa auf dem Grat des Bergriickens und miindet auf der markanten Burgruine in
Spornlage (577 GNN). Der ehem. Schlossberg mit vorgelagerten Bastionen galt
lange Zeit als ,uneinnehmbare Festung”.

Topographische Karte
Lichtenberg, ohne Mal3-
stab.

© Geobasisdaten der
Bayer. Vermessungsver-
waltung, Darstellung
transform
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Vorbereitends Untersuchungen
Altstact Lichtenberg mit Mahebereich®

e Untersuchimgsgeibiet

— Sanierungsgebiet (2007)
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Die Altstadt von Lichtenberg wird als Ensemble in der Bayerischen Denkmalliste

gewdrdigt.

Neben der Stadt Lichtenberg zdahlen zum Stadtgebiet:

+ die Weiler Blechschmidtenhammer und Dérflas,

« die Einzelsiedlungen Dorschenmdihle, Friedensgrube, Friedrich-Wilhelm-Stol-
len, Hollenthal und Selbitzmiihle.

Schwerpunktraume ISEK und VU
Die Betrachtungsraume fiir die vorliegenden Untersuchungen gliedern sich in:

Hauptort Lichtenberg - ISEK (1)
Das ISEK betrachtet schwerpunktmaflig den Hauptort Lichtenberg und seine
stadtebauliche Entwicklung.

Altstadt mit Nahebereich - VU (ll)
Das Untersuchungsgebiet fiir die Vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das
Kommunale Denkmalkonzept umfasst die historische Altstadt mit Nahebereich.

Frankenwaldsee - freizeit-touristische Entwicklung (lll)

Das Freizeit- und Naherholungsgebiet am Frankenwaldsee wurde in den letzten
Jahren aufgewertet.

Im nahen Umfeld soll nun noch die Besucherinfrastruktur fir das Projekt Fran-
kenwaldbriicke - das touristische GroBprojekt des Landkreises Hof - sowie ein
Baumhaushotel eines privaten Investors entstehen. Fiir beide Projekte laufen seit
Jahren umfassende Bauleitplanungen. Die jeweiligen Verfahrensstande werden
im vorliegenden Bericht nur nachrichtlich Glbernommen.

Blechschmidtenhammer mit Stollen - freizeit-touristische Entwicklung (1V)

-

i
_ Poststragiy

2

Bestehende und aktuelle Planungen

Lichtenberg
<l ’
N

Helmbrechts

I Kulmbach
2.1

Landes- und Regionalplanung

Lage im Raum

Die Stadt Lichtenberg liegt im Regierungsbezirk Oberfranken und im Landkreis
Hof. Sie besteht aus dem Hauptort, den Weilern Blechschmidtenhammer und
Dorflas sowie den Einzeln Dorschenmiihle, Friedensgruppe, Firedrich-Wilhelm-
Stollen, Héllenthal und Selbitzmiihle auf einer Flidche von rund 9,5 km”. Nach
der Einwohnerzahl ist sie eine der kleinsten Stadte Deutschlands und die zweit-
kleinste Stadt Bayerns. Zusammen mit der Gemeinde Issigau bildet die Stadt Lich-
tenberg eine Verwaltungsgemeinschaft. Das ndachste Mittelzentrum ist Naila mit
einer Entfernung von rund 8 km stidlich gelegen. Etwa 26 km 6stlich von Lichten-
berg gelegen ist die Stadt Hof, welche das nachste Oberzentrum darstellt.

Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) stuft die Stadt Lichtenberg als
allgemeinen landlichen Raum und besonders strukturschwache Gemeinde ein.
Demnach kommt der Ansiedlung von Gewerbe und Industrie eine besondere Be-
deutung fiir die Entwicklung dieser Orte zu. Im Detail bedeutet das, dass die Stadt
Lichtenberg erleichterte Méglichkeiten haben soll, Gewerbe- und Industriegebie-
te auszuweisen.

Im Regionalplan Oberfranken-Ost (RP) wird die Stadt Lichtenberg als zentraler Ort
der untersten Stufe, also als Grund- bzw. Kleinzentrum, kategorisiert. Laut dem LEP
soll in Grundzentren ein umfassendes Angebot an zentralortlichen Einrichtungen
der Grundversorgung fiir die Einwohner ihres Nahbereichs angeboten werden.
Zudem soll darauf hingewirkt werden, dass die Bevolkerung des Nahbereichs mit

Lichtenberg liegt im nord-

Ostlichen Oberfranken

und grenzt im Norden an

Thiiringen.

© Geobasisdaten der Bay-

erischen Vermessungs-

verwaltung, Darstellung

dwplanung
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Mitgliedsgemeinde
Verwaltungsgemeinschaft (VG)
Grolie Kreisstadt

Kreisfreie Stadt

Gemeinde mit VG-Sitz

Grole Kreisstadt mit VG-Sitz

Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Entfernung, also
eine Erreichbarkeit von 20 Minuten im motorisierten Individualverkehr oder 30
Minuten mit dem o6ffentlichen Personenverkehr, versorgt wird. Als Nahbereich gilt
hier die Stadt Lichtenberg mit der Gemeinde Issigau. Beispiele flir zentralortliche
Einrichtungen des Grundbedarfs sind Angebote in folgenden Bereichen: Bildung,
Soziales und Kultur, Wirtschaft sowie Verkehr.

Laut RP Oberfranken-West sollen in Kleinzentren die Versorgungs- und Siedlungs-
kern in ihrer Grundfunktion fiir den Nahbereich bevorzugt entwickelt werden.
Speziell furr Lichtenberg sollen insbesondere folgende Punkte angestrebt werden:
- Sicherung, Verbesserung und Erweiterung der Versorgungsinfrastruktur

- Starkung der Versorgungsfunktion des Einzelhandels

- Schaffung weiterer nichtlandwirtschaftlicher Arbeitsplatze

2.2
Interkommunale Planung

Die Stadt Lichtenberg bildet mit der Gemeinde Issigau eine Verwaltungsgemein-
schaft.

Im Rahmen der Landlichen Entwicklung des Freistaats Bayern ist die Stadt Lich-
tenberg nicht aktiv. Eine nahegelegene Allianz ist die Zukunftsallianz SSN+ der
Nachbarkommunen Selbitz, Schwarzenbach, Naila (seit 2007).

Die Stadt Lichtenberg hat mit Blankenstein, in Zusammenarbeit mit der TEAG
Thiringer Energie AG, eine Planungsgemeinschaft gegriindet, um den Ausbau
eines Nahwarmenetzes zur Nutzung der Abwarme der Zellstoff- und Papierfabrik
Rosenthal zu Gberpriifen.

In Hinblick auf weitere wirtschaftliche, verkehrliche und touristische Aspekte
konnte eine intensivere interkommunale Zusammenarbeit mit den thiiringischen
Nachbarkommunen Blankenstein und Bad Lobenstein, aber auch mit Bad Steben
Uberpruft werden.

2.3
Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan (FNP) wurde im Jahr 2001 aufgestellt und mit
Bescheid von 26.09.2001 genehmigt. Seitdem wurde der FNP punktuell fortge-
schrieben. Aktuell laufen im Parallelverfahren die Anderung des FNP und die
Aufstellung von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen fiir das Projekt Franken-
waldbriicke sowie fiir das private Investorenprojekt Baumhaushotel am Franken-
waldsee.

Projekt Frankenwaldbriicke

Fir das Bauleitplan-Verfahren Frankenwaldbriicke erfolgten im Oktober/No-
vember 2023 die offentliche Auslegung eines erneuten Entwurfs sowie die Be-
teiligung der Trager o6ffentlicher Belange. Die Planungen fiir das Projekt werden
schrittweise aktualisiert und verfeinert. Vorhabentrager ist der Landkreis Hof. Fr
die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zeichnet sich der Planungsverband
+Frankenwaldbriicke” mit den Kommunen Lichtenberg und Issigau verantwort-
lich.

Baumhaushotel
Fir das Verfahren Baumhaushotel erfolgt im Januar/Februar 2024 die friihzeitig
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Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange.

Ferienpark |

Der nahegelegene Ferienpark |, errichtet in den 1970er Jahren wurde fir allge-
meine Wohnnutzung umgewidmet. Der Bebauungsplan ,Ferienpark Franken-
wald” hat am 30.07.2021 Rechtskraft erlangt.

Innenentwicklung

Im vorliegenden Bericht werden Vorschlage zur Fortschreibung des FNP in Hin-
blick auf eine Starkung der Innenentwicklung formuliert. Diese beruhen auf den
Ergebnissen der Bestandsanalyse im Kapitel Innenentwicklungs- und Wohnbau-
landpotenziale.

24
Sanierungsbilanz

Fir die Altstadt Lichtenberg wurde in den Jahren 1985-87 Vorbereitende Untersu-
chungen durchgefiihrt sowie Ziele und MaBnahmen zur Beseitigung von stadte-
baulichen Missstanden formuliert. Diese wurden 2007 erneuert und miindeten in
einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet mit neuen Grenzen. Dieses Sanie-
rungsgebiet,Altstadt Lichtenberg” ist bis heute giiltig.

In den Jahren 2011/2012 startete fir die Stadt Lichtenberg ein Leitbildprozess mit
einer umfassenden Beteiligung. Zahlreiche Biirger:innen engagierten sich in Ar-
beitskreisen und entwickelten umfassende Ziele fiir die positive Entwicklung von
Lichtenberg. Die Ergebnisse miindeten in einem Leitbild mit dem die Kommune
bis heute arbeitet. Handlungsfelder bilden neben anderen die Altstadt, das Frei-
zeit- und Naherholungsgebiet Frankenwaldsee, die Leerstandsbeseitigung sowie
eine Verbesserung der Lebensbedingungen durch eine gute Kinderbetreuung.
Mit Unterstlitzung der Stadtebauférderung und Férderinitiative Nordostoberbay-
ern sowie durch finanzielle Mittel weiterer Férdergeber (Leader, Oberfrankenstif-
tung, Jo. Und I. Lenz-Stiftung, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege) konn-
ten in den vergangenen Jahren wegweisende MaBnahmen auf den Weg gebracht
werden.

Projektumsetzung und EinzelmaBBnahmen

1985-87 Vorbereitende Untersuchungen,
Resch + Stiefler Architekten in Bayreuth
formliche Festlegung Sanierungsgebiet

1986 Aufnahme in das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
(Grundprogramm)
Sanierung von Marktplatz und Henri-Marteau-Platz
Sanierung nordliche Altstadtgassen

2007 Stadtebauliche Planung,
Feulner + Hafner Architekten in WeiBenburg
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Altstadt
Lichtenberg” vom 14.11.2007

2016 Aufnahme in das Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm
,Sozialer Stadt”

2017 Forderinitiative ,Innen statt Aulen”

ab 2012 Etablierung Waldkindergarten

Sanierung Burganlage und Aufwertung Freirdume
Barrierefreie Umgestaltung Eingang und Umfeld Rathaus
Errichtung Spielplatz Carlsgriiner Weg

Beschilderter historischer Rundweg

2020-22 Abbruch ehem. Freizeitzentrum am Frankenwaldsee,
Renaturierung Frankenwaldsee, Aufwertung Freiraum,
Errichtung Freilichtblihne etc.

2020-22 Abriss Altes Schulhaus und Neubau Naturkindergarten,
SchulstraBe 12+14
2020-22 Abbruch Beamtenhaus Kappelweg 1 fiir den Neubau eines

Lebensmittelgeschafts mit Abholapotheke und
Errichtung eines offentlichen Parkplatzes mit E-Ladestation

2021-23 Aufwertung Campingplatz (Sanitarmodul)

2021-23 Sanierung und Offnung Burgturm

2022 Beteiligung Jugendliche, OpenSpace Wunschkonzert

ab 2022 Machbarkeitsstudien fiir leerstehende historische Hauser
in der Altstadt

Pilotprojekt Solar-Anlagen in der Altstadt des
Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege
2023/24 Planung Pumptrack am Frankenwaldsee

Sanierungsgebiet Altstadt

Die oben dargestellten MaBnahmen zogen auch private Sanierungen in der Alt-
stadt nach sich. Dennoch ist die Sanierung der Altstadt nicht abgeschlossen.

Es mussen noch zahlreiche historische Gebaude saniert werden. Vereinzelt ste-
hen Gebaude leer oder sind untergenutzt.

Die qualitatvolle Umgestaltung von Henri-Marteau-Platz und Marktplatz ent-
spricht nicht mehr dem heutigen Anspruch an Barrierefreiheit.

Der ruhende Verkehr in der Altstadt bedarf einer Teil-Neuordnung. Stellplatze
fehlen, um im Freiraum Aufenthalt fiir Blrger:innen und Angebote fiir Gastrono-

Stadt Lichtenberg
el T :
Ubersichisplan M 1:1.000

Das bestehende Sanie-
rungsgebiet ,Altstadt’.
© Stadt Lichtenberg

vom [4.11.2007
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Bauleitplanverfahren
Frankenwaldbriicke.
Besucherzentrum am
Frenkenwaldsee.

© Stadt Lichtenberg

16

Lageplan ,,Frankenwald-Village*
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mie ermdglichen zu kénnen.

Die Sanierung von weiteren Gassen und Freirdumen in der Altstadt ist erforder-
lich.

Die Stadtgarten als Schutzzone und Klimapuffer fiir die historische Altstadt fal-
len brach bzw. sind ungepflegt.

Das Projekt Frankenwaldbriicke zieht neue Anforderungen an die Altstadt nach
sich.

Freizeit- und Naherholungsgebiet Frankenwaldsee

Der Riickbau der ehem. Freizeitzentrums, die Renaturierung des Frankenwaldsees
und die Aufwertung des Freiraums mit Aktiv- und Ruhebereichen bedeutet fiir
Birger:innen und Gaste einen groBen Mehrwert.

Die Freilichtblihne ermoglicht in den Sommermonaten vielfaltige Nutzungen
(Sportangebote, Konzerte, Feste, etc.)

Der neu verpachtete Campingplatz wird sukzessive modernisiert und neugeord-
net. Ein Biergarten 6ffnet in der Saison.

Der geplante Pumptrack wird eine Attraktion flir bewegungsbegeisterte Kinder
und Jugendliche.

Die Pflege und der langfristige Erhalt der Attraktivitat des Areals bleibt eine Dau-
eraufgabe.

Im Umfeld des Sees sind weitere touristische Anziehungspunkte geplant. Diese
umfassen den Start- und Zielpunkt mit diversen Infrastruktureinrichtungen im
Projekt Frankenwaldbriicke sowie das Baumhaushotel.

Die Stadt Lichtenberg stellt weitere freizeit-touristische Projekte am Frankenwald-
see zurlick, um die Entwicklungschance eines zum Verkauf stehenden Hotels in
der Altstadt zu verbessern. Auch soll das Gebiet mit weiteren Angeboten nicht
Uberfrachtet werden.

,Step by Step®
erweiterbar durch Kuben in
modularer Bauweise:

Toiletten-Kasse-Marketing-Imbiss-ELT-Box

Gesamtiibersicht Lohbach- und Héllentalbriicke M.: 1:1000

2.5
Weitere Grundlagen

diverse Konzepte und Untersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens Projekt Frankenwaldbriicke auf vg-lichtenberg.de

Auswirkungsabschatzung der Reaktivierung der Hollentalbahn zwischen
Blankenstein (Freistaat Thiiringen) und Marxgriin (Freistaat Bayern), Thirin-
ger Landesamt flir Bau und Verkehr, ANUVA Stadt- und Umweltplanung Niirn-
berg, 2020

Pilotprojekt und Férderangebot Photovoltaik in der Altstadt, Stadt Lichten-
berg und Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, ab 2022

sonstige Bebauungsplane

Bauleitplanverfahren
Frankenwaldbriicke.
Ubersichtsplan Briicken.
ohne Maf3sstab

© Stadt Lichtenberg

WL- Bereich
oST
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Bevélkerungsprognose
fiir den Lkr. Hof 2019

bis 2039 noch ,stark
abnehmend” (unter -7,5
Prozent).

© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik
2020

Das Durchschnittsalter
der Bevolkerung liegt im
bayernweiten Vergleich
sehr hoch.

© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik
2023, Darstellung dwpla-
nung

Die natiirliche Bevidlke-
rungsentwicklung ist
riickléufig.

© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik
2023, Darstellung dwpla-
nung

18 transform + dwplanung

Vieriindenung 2033 gegeniber 2019
in Prozent

B unter -10,0
100 bisunter -7.5
-T.5 bisunbar -2.5
-2.5 bis unbar ’
25 bisuniar 7.5
7.5 bipuntar 10,0

B 100 oder mebr

50,0
49,0
48,0
47,0
46,0
45,0
44,0
43,0

Durchschnittsalter in Lichtenberg von 2015 bis 2022
(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2023)
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Bestandsanalyse Lichtenberg

3.1
Demografie und Haushalte

3.1.1 Bevolkerungsstand und -entwicklung

Laut amtlicher Statistik zum Zeitpunkt 31.12.2022 wohnten innerhalb der Stadt-
grenzen von Lichtenberg 1.023 Einwohner. Im Vergleich dazu zahlt das Einwoh-
nermeldeamt der Stadt Lichtenberg 1.169 Einwohner, ebenfalls im Dezember
2022 ermittelt. Die Bevolkerungsentwicklung hatte nach Gberwiegender Stag-
nation in den 1950er Jahren einen starken Aufschwung erlebt. Seitdem sind die
Bevolkerungszahlen jedoch durch eine stetige Abnahme gekennzeichnet.

3.1.1 Prognose

Dementsprechend wird die Stadt Lichtenberg im Demographiespiegel den,,stark
abnehmenden” Kommunen zugeordnet. Mit einer prognostizierten Veranderung
der Bevdlkerungszahlen von unter -10 Prozent im Zeitraum 2019 bis 2033 ist
die Abnahme der Bevolkerung sinnbildlich fiir die Region. Im Vergleich wird der
Landkreis Hof mit einer prognostizierten Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum
2022 bis 2024 zwischen -7,5 und -2,5 Prozent,,nur” den ,abnehmenden” Regionen
zugeordnet.

3.1.2 Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderung

Ursachlich fur den Riickgang der Bevélkerungszahlen ist die natirliche Bevolke-
rungsentwicklung der Stadt Lichtenberg, die seit 1950 riicklaufig ist. Die Anzahl
der Gestorbenen Uberwiegt somit die Zahl der Lebendgeborenen. Auch die in
den vergangenen 70 Jahren groBtenteils negativen Wanderungsentwicklungen
bestarken den Trend der Bevolkerungsabnahme. Positive Wanderungssalden, wie
in den Jahren 2016, 2017 und 2022, resultierten bisher immer in einem Anstieg
der Bevolkerung.

3.1.4 Altersentwicklung der Bevolkerung

Das Durchschnittsalter der Stadt Lichtenberg steigt in den letzten Jahren, bis auf
einen Riickgang 2016 und 2017, kontinuierlich an. Mit einem Durchschnittsalter
von 49,1 Jahren im Jahr 2022 ist die durchschnittliche Bevdlkerung in Lichtenberg
sichtbar alter als im regionalen und landesweiten Vergleich.

Die Zunahme des Durchschnittsalters gibt Hinweise auf eine Veranderung in der
Zusammensetzung der Lichtenberger Bevolkerung. Alten- und Jugendquotient
sind dabei wichtige statistische Kennwerte, mit denen diese Zusammensetzung
naher ermittelt werden kann. Der Altenquotient setzt Personen im Rentenalter in
Verhaltnis zu Personen im erwerbsfahigen Alter und lag in Lichtenberg im Jahr
2022 bei 48,6. Die Entwicklung des Altenquotienten ist in Lichtenberg trotz der
negativen Bevolkerungsentwicklung und entgegen den regionalen und landes-
weiten Tendenzen abnehmend. Eine dhnliche Entwicklung zeichnet sich auch

ISEK mit VU Lichtenberg

19



Der Altenquotient steigt.
© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik
2023, Darstellung dwpla-
nung

Der Jugendquotient
nimmt ab.

© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik
2023, Darstellung dwpla-
nung

Der Abhdingigkeitsquoti-
ent nimmt ab.

© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik
2023, Darstellung dwpla-
nung
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Altenquotient von 2015 bis 2022
(Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2023)
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beim Jugendquotienten ab, der ebenfalls abnehmend ist und sich entgegen dem
regionalen und landesweiten Trend entwickelt. Der Jugendquotient beschreibt
das Verhaltnis der jungen Bevolkerung zur Bevolkerung im Erwerbsalter und
kann im Jahr 2022 fiir die Stadt Lichtenberg auf 23,4 beziffert werden.

Aus der Zusammenfiihrung aus Alten- und Jugendquotient ergibt sich der Ab-
hangigenquotient, welcher wiederum das Verhaltnis der Anzahl von Personen,
die nicht im Erwerbstatigenalter sind, zur Anzahl von Personen im Erwerbstati-
genalter beschreibt. Dieser liegt in Lichtenberg im Jahr 2022 bei 72,00 und gleicht
sich im Vergleich trotz starker Schwankungen in den vergangenen zehn Jahren
den regionalen und landesweiten Entwicklungen an.

3.1.4 Haushaltsstrukturen

%-Anteil der Haushaltstypen
Zensus 2011

Wohn-

Alleinerziehende gemeinschaften
11,30% 1,52%

Paare mit
Kind(ern)
25,10%

Einpersonen
haushalte
29,89%

Basierend auf Daten des Zensus aus dem Jahr 2011 lassen sich fiir die Stadt Lich-
tenberg auch Aussagen zur Zusammensatzung der Haushaltsstrukturen machen.
Der haufigste Haushaltstyp in Lichtenberg sind Paare ohne Kind(er) (32 Prozent).
Auf einem ahnlichen Niveau finden sich an zweiter Stelle Einpersonenhaushalte
(30 Prozent). Dies unterscheidet sich im Vergleich zum Regierungsbezirk Ober-
franken sowie zum Freistaat Bayern, wo der vorwiegende Haushaltstyp Einper-
sonenhaushalte (34 Prozent und 36 Prozent) sind. An dritter Stelle in Lichtenberg
finden sich Paare mit Kind(ern) (25 Prozent), welche im Regierungsbezirk und im
Freistaat auf einem dhnlichen Niveau (beide in etwa 28 Prozent) an zweiter Stelle
sind.

In 25 % der Haushalte
leben Paare mit Kindern.
Das ist ein dhnliches Ni-
veau wie im Freistaat.

© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik,
Darstellung dwplanung
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3.2
Haushaltszusammensetzung nach Teilraum

Eine Unterteilung des Lichtenberger Stadtgebiets in drei Teilrdume ermdglicht
einen differenzierten Einblick in die Zusammensetzung der Lichtenberger Be-
volkerung und Haushalte. Aus Mangel an einer vorgegebenen Stadtgliederung
wurde Lichtenberg nach folgenden Kriterien aufgeteilt:

« Altstadt (Teilraum 1): Die Altstadt deckt den historischen Stadtkern Lichten-
bergs ab.

« AuBengebiet (Teilraum 2): Das ,AuBengebiet” umfasst die auBerhalb lie-
genden Ortsteile, Weiler und baulichen Strukturen, die in den vergangenen
Jahrzehnten eingemeindet wurden und nicht unmittelbar an das Stadtge-
biet von Lichtenberg angrenzen. Zum AulBengebiet gehért auch der stdlich
von Lichtenberg gelegene Ferienpark.

«  Stadtgebiet (Teilraum 3): Zum ,Stadtgebiet” gehdren Siedlungsbereich des
Lichtenberger Kernorts auBerhalb der Altstadt.

Die unterschiedliche GroRe der Teilrdume zeichnet sich in der Anzahl der dort
wohnhaften Bevolkerung ab. So leben in der Altstadt 210 Einwohner, im Stadt-
gebiet 790 Einwohner und im AuBengebiet 169 Einwohner. Die Einwohner ver-
teilen sich wiederum auf 83 (Altstadt), 262 (Stadtgebiet) und 86 (Au3engebiet)
Wohnadressen. Daraus lasst sich eine Belegungsdichte der Altstadt von 2,53, von
1,96 im AuBengebiet und von 3,02 im Stadtgebiet ableiten.

Alle Teilrdume sind durch die demographischen Entwicklungen der letzten
Jahrzehnte gepragt. Im AuBengebiet zeigen sich die Konsequenzen dieser
Dynamiken jedoch am deutlichsten. Das Durchschnittsalter der 169 Einwohner
ist mit 57,69 Jahren im Vergleich zur Gesamtstadt deutlich hoher. So betragt das
Durchschnittsalter der Altstadt 49,19 Jahre und im Stadtgebiet 48,34 Jahre. Auch
der Anteil der Einpersonenhaushalte ist mit 34,88 Prozent im Aul3engebiet als
hoch einzuordnen. In mehr als jedem dritten Haushalt lebt dementsprechend
nur eine Person. Die anderen Teilrdume haben dagegen einen geringeren Anteil
der Einpersonenhaushalte (Altstadt mit 28,92% und Stadtgebiet mit 17,56%).

Im Anteil der Haushalte mit dem sogenannten Remanenzeffekt gleichen sich
die Teilrdume an. Mit 9,54 Prozent hat das Stadtgebiet im Vergleich zur Altstadt
(14,46 Prozent) und dem AuBengebiet (17,44 Prozent) den geringsten Anteil an
Haushalten mit Beharrungstendenz. Eine dhnliche Verteilung lasst sich auch bei
den Seniorenhaushalten ermitteln.

Die Daten weisen auf eine durch den demographischen Wandel beglinstigte
Transformation der Haushalts- und Bevolkerungsstrukturen hin, wie sie oftmals
im landlichen Raum in Oberfranken zu finden ist. Gerade im Au3engebiet lassen
sich homogene Altersstrukturen mit einem vermutlich noch wachsenden Anteil
an Haushalten mit Remanenzeffekt vermuten, was in den kommenden Jahren
zu starken Umbriichen fiihren wird. Die schon jetzt hohe Inanspruchnahme von
Flachen durch Einpersonenhaushalte wird kiinftig Herausforderungen sowohl
im Wohnungsmarkt als auch in der Verfligbarkeit einer angemessenen sozialen
Infrastruktur mit sich bringen. Unabhdngig von den Teilrdumen wird Lichten-
berg vor der Aufgabe stehen, dlteren Menschen selbstbestimmtes Wohnen zu
ermdglichen und gleichzeitig die Attraktivitat fir jiingere Familien zu steigern,

damit geeignete Voraussetzungen fiir eine soziale und demographische Durch-
mischung und Revitalisierung geschaffen werden.

Als Grundlage der Berechnungen wurden von der Stadt Lichtenberg zur Ver-
flgung gestellte, adressbezogene Einwohnerdaten genutzt. Wohnhauser mit

mehreren Parteien kénnen daher nur als ein Haushalt zusammengefasst werden.

In Quartieren mit einem héheren Anteil an Mehrfamilienhdusern werden Rema-
nenzeffekte und Beharrungstendenzen somit unterreprasentiert dargestellt. In
die Berechnungen eingeflossen sind sowohl Einwohner mit Haupt-, Erst- und
Nebenwohnsitz in Lichtenberg.

Infotafel Remanenzeffekt:

Wenn Personen in ihrem Haus oder ihrer Wohnung verbleiben, auch wenn sich
die familidre Situation bspw. durch den Auszug der Kinder andert, wird im stad-
tebaulichen Kontext vom Phanomen der Remanenz (auch Beharrungtendenz)
gesprochen. Diese Beharrungstendenz besteht oft so lange, bis sich ein Umzug
(z.B. durch Pflegebedarf im Alter) nicht mehr vermeiden lasst. Ein Anstieg der
Remanenz hat zur Konsequenz, dass die in Anspruch genommene Wohnflache
zum Teil deutlich den eigentlichen Bedarf libersteigt und die Wohnverhaltnisse
nicht mehr den veranderten Anspriichen im Alter entsprechen. Eine Zunahme
der Haushalte mit Remanenzeffekt zieht folglich einen Anstieg der Wohnflache
pro Kopf nach sich.

Tabelle: Vergleich der
Haushaltsstrukturen
nach Teilréumen.

© Daten Stadt Lichten-
berg, Darstellung dwpla-
nung

Teilraum 1: Teilraum 2: Teilraum 3:

Altstadt AuBBengebiet Stadtgebiet
Einwohner 210 169 790
Wohnadressen 83 86 262
Belegungsdichte 2,53 1,96 3,02
davon 28,92 34,88 17,56
Einpersonenhaushalte
in %
davon 14,46 17,44 9,54
1-Personenhaushalte
= 65 Jahre in % (Remanenz)
Anteil der 26,51 41,86 25,59
Seniorenhaushalte
(Bewohner = 65 Jahre)
Durchschnittsalter der 49,19 57,69 48,34
Einwohner

ISEK mit VU Lichtenberg | 23




Auspendlerstréme.

© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik,
2022, Darstellung dwpla-
nung
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3.3
Arbeit und Wirtschaft

3.3.1 Beschiftigtenentwicklung und -struktur

Zwischen 2015 und 2020 konnte laut bayerischer Statistik ein Anstieg der sozi-
alversicherungspflichtigen Beschaftigten am Arbeitsort von 72 auf 89 verzeich-
net werden. Bei den Beschéftigten am Wohnort kam es seit dem Jahr 2015 (376)
ebenfalls zu einem Anstieg auf 439 Beschaftigte im Jahr 2020.

3.3.2 Pendlerbewegungen

Mit einem negativen Pendlersaldo von -394 (Stand Juni 2021) ist Lichtenberg eine
Auspendlerstadt.

Die ausgehenden Pendelstrome (gezahlt ab zehn Pendelnde) gehen in abstei-
gender Reihenfolge nach Hof, Naila, Bad Steben, Berg, Selbitz, Helmbrechts und
Topen und betreffen damit Entfernungen zum Arbeitsplatz zwischen 3,5 bis 18
Kilometer. Die Einpendelnden kommen vor allem aus dem etwa vier Kilometer
entfernten Rosenthal am Rennsteig in Thiiringen.

3.3.3 Steuer- und Preisniveau

Die Anzahl der Lohn- und Einkommenssteuerpflichtigen ist von 2012 bis 2017 auf
insgesamt 541 Personen angestiegen. Die Anzahl der Umsatzsteuerpflichtigen
nahm zwischen 2010 und 2019 ab.

3.3.4 Nahversorgung und Einzelhandel

Die Stadt Lichtenberg verfugt iber keinen Nahversorger. Die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes befindet sich jedoch in Planung und wiirde das Nahversor-
gungsangebot in integrierter Lage deutlich verbessern. Giiter des taglichen Be-
darfs im rund drei Kilometer entfernen Bad Steben oder dem Mittelzentrum Naila

zur Verfligung. Am Rande der Altstadt befindet sich eine Backereifiliale. Daneben
finden sich in Lichtenberg noch verschiedene Dienstleister, wie eine Sparkasse,
Poststelle, Friseur und handwerkliche Betriebe. (vgl. auch Kapitel 3.4)

3.3.5 Unternehmensstruktur

Trotz der geringen Stadtgrof3e sind in Lichtenberg drei produzierende Unterneh-
men angesiedelt. Die Helmbrechtser Konstruktions- und Maschinenbau GmbH
(Hekoma) konstruiert und fertigt seit 2019 Sondermaschinen am Standort. Eben-
falls betreibt die LIROS GmbH eine Zweigstelle in Lichtenberg. Das Unternehmen
gilt als europaischer Spezialist fiir technische Faserseile fiir Industrie und Sport mit
insgesamt 170 Mitarbeiten. Der Hauptstandort befindet sich in Berg, Oberfranken
an der A9. Ein weiteres produzierendes Unternehmen ist die Hans Schmidt Wer-
beverpackungen GmbH. Der Verpackungsspezialist produziert am Standort Lich-
tenberg individuelle Werbeverpackungen nach MaR.

Einpendlerstrome.

© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik,
2022, Darstellung dwpla-
nung

Einpendler- und
Auspendlerstréme.

© Datenbasis Bayerisches
Landesamt fiir Statistik,
2022, Darstellung dwpla-
nung
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34
Soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge

3.4.1 Nahversorgung

Fir notwendige Glter des taglichen Bedarfs miissen Bewohnende von Lichten-
berf in die nachstgelegenen Orte Bad Steben, Naila und Bad Lobenstein fahren.
Das nachste Oberzentrum ist die Kreisstadt Hof.

In Lichtenberg findet sich noch ein Backerladen (Henri-Marteau-Platz) sowie wei-
tere kleinere Dienstleister, wie eine Poststelle, Friseur, Laser- und Nagelstudio,
Steuerberatung und Versicherungsmakler. Bargeld kann an einem lokalen Geld-
automaten der Sparkasse besorgt werden. Die nachste Bankfiliale ist in Bad St-
eben angesiedelt.

In der Gesamtbetrachtung kann Lichtenberg seinen Aufgaben als Grundezent-
rum nicht gerecht werden. Der Bau eines kleinen Nahversorgers ,Live In Lichten-
berg” mit Abholapotheke und Terrassen-Café durch einen privaten Investor ist in
Planung. Der Investor hat eine Realisierung im Zuge der Errichtung der Franken-
waldbriicken vorgesehen. Die Stadt Lichtenberg ist bereits in Vorleistung gegan-
gen und hat fir diesen am Standort Kappelweg einen &ffentlichen Parkplatz mit
E-Ladesdule errichtet.

3.4.2 Gesundheitsversorgung und Pflege

In Lichtberg gibt es eine Filialpraxis mit Allgemeinmedizinern (LICHTENBERG-
DOC, Bad Stebener StraBe 2). Im selben Haus befindet sich auch eine der beiden
ortlichen Physiotherapiepraxen sowie eine Tagespflegeeinrichtung der Arbeiter-
wohlfahrt Kreisverband Hof-Stadt e.V. mit 16 Tagespflege-Platzen sowie 12 Wohn-
einheiten flr betreutes bzw. altersgerechtes Wohnen. Weitere Fachéarzte kdnnen
in Naila und Bad Steben aufgesucht werden. Die ndchsten Kliniken liegen in Naila
und Miinchberg (Kliniken Hochfranken) sowie in Hof (Sana Klinikum).

3.4.3 Kinderbetreuung und Bildung

Naturkindergarten Lichtenberg

Noch vor wenigen Jahren war die Zukunft des Kindergartens aufgrund zu gerin-
ger Belegzahlen nicht gesichert. Aufbauend auf den Ergebnissen der Zukunkfts-
werkstatt (2012) und einer Elterninitiative wurde zunachst an einem neuem Kon-
zept fur den Kindergarten gearbeitet und ein Waldkindergarten etabliert. Das
erfolgreiche Konzept wurde zum Initialziinder fir einen Neubau fiir den evang.-
luth. Kindergarten Lichtenberg ,Kriimelburg®”. Im Januar 2022 konnten die neuen
Raumlichkeiten in der SchulstraBe 12 bezogen werden. Neben den Kindergar-
tengruppen gibt es dort eine Krippengruppe, in der Kinder im Alter ab einem
Jahr aufgenommen werden. Die Einrichtung mit einem naturnahen Konzept und
Abenteuerspielplatz im Wald zieht auch Kinder auB3erhalb von Lichtenberg an.
Auf Wunsch der Eltern erhalten Kinder bis auf freitags eine Ganztagesbetreuung
sowie eine Mittagsbetreuung.

Schulen

In Lichtenberg gibt es keine Schule mehr. Die Grundschiileriinnen besuchen die
nahe gelegene Grundschule in Bad Steben (3,5 km). Die weiterfiihrenden Schu-
len befinden sich in Naila (Mittelschule, Realschule) (8 km) und Hof (Fach- und
Berufsoberschule, Gymnasien) (22,5 km). Eine gute Erreichbarkeit der Bildungs-
einrichtungen ist fiir Schiler:innen wie Eltern essenziell und Standortfaktor fiir
Lichtenberg.

3.4.4 Wunschkonzert - ,,Gestalte Dein junges Lichtenberg”

Unter dem Motto ,Gestalte Dein junges Lichtenberg” kamen am 19. Marz 2022
Uber 30 Teenager und junge Erwachsene im Alter von 12 bis 27 Jahren zu einem
Open Space zusammen. An einem ganzen Tag im Konzertsaal Henri Marteau dis-
kutierten diese dariliber, was Lichtenberg fiir Jugendliche schon heute bietet und
wie Lichtenberg flir Jugendliche in Zukunft attraktiver werden kénnte. Am Ende

Naturkindergarten

Lichtenberg kurz nach der

Eréffnung.
© Hiittner Architekten
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Jugendlichenbeteiligung
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entstand eine Fille von Ideen, die durch einen Grafic Recorder in Bildern festge-

halten und in einem Film aufgearbeitet wurden (https://stadt-lichtenberg.de/

wunschkonzert, aufgerufen am 19.12.2022).

Die Ideen sind vielfaltig und bewegen sich in der Lebenswelt von Jugendlichen:
« Bewegungsangebote (am See)

« Veranstaltungen

«  Chillen, Begegnung und Gemeinschaft

« Versorgung

«  Wohnmaoglichkeiten fiir junge Erwachsene

Manche Ideen lassen sich relativ schnell in Eigenregie von Jugendlichen umset-
zen, andere Ideen sind nur mit viel Aufwand oder auch gar nicht zu realisieren. In
jedem Fall nehmen Stadt und engagierte Biirger:innen die Ideen ernst und stellen
diese auf den Prifstand. Ausgewahlte Ideen sollen gemeinsam mit den Jugendli-
chen vorangetrieben werden.

Hierfir griindeten sich drei Teams (Outdoor-Aktivitaten, Veranstaltungen und La-
den), in denen die Jugendlichen, ihre Ideen bewerten und voranbringen méch-
ten. Das Team Veranstaltungen” bereicherte bspw. das Event,Lichtenberg leuch-
tet” mit zwei Konzerten (die Einnahmen von 1.000 € flieBen in neue Projekte). Das
Team ,Laden” hat mit dem Jugendkunstmobil das Schaufenster des stadtischen
Jugendtreffpunkts,Laden” am Marktplatz 9 umgestaltet. Eine weitere Herzensan-
gelegenheit und Aufgabe vom Team,,Outdoor-Aktivitaten” ist ein erdgebundener
Pumptrack am See. Hier hat die Stadtverwaltung inzwischen eine Planung verge-
ben. Die MaBnahme ist auch bei der Forderoffensive Nordostbayern angemeldet.

Insgesamt waren alle Ideen aus dem Wunschkonzert eine Unterstlitzung wert.
Doch in der Fiille werden zundchst einmal die o.g. Projekte herausgegriffen und
weiterentwickelt. Andere Ideen werden an Einrichtungen herangetragen - so
bspw. ein Partybus an den Kreisjugendring.

Der Open Space wurde durch das Programm ,Demokratie leben!” im Bundesmi-
nisterium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend (https://www.demokratie-
leben.de/, aufgerufen am 19.12.2022) sowie durch die Jo. Und I. Lenz-Stiftung
finanziell unterstitzt.

3.4.5 Spielplatz Carlsgriiner Weg und Jo. Und I. Lenz-Stiftung

Mit der Unterstiitzung der Jo- und I. Lenz Stiftung wurde bereits der Spielplatzam
Carlsgriiner Weg unter dem Motto Burg und Natur neu angelegt (2019).

Die private Stiftung wurde im Jahr 2016 gegriindet - mit dem Zweck Freizeitange-
bote fiir jingere Menschen in Lichtenberg zu fordern (https://www.haspa-ham-
burg-stiftung.de/lenz-stiftung, aufgerufen am 19.12.2022). Hierfiir stehen jahrlich
bis zu 10.000 € fir Jugendprojekte zur Verfiigung.

Weitere Spielplatze gibt es nicht bzw. sind aufgrund ihres Zustands verweist (An-
hoéhe Trinkwasserbrunnen, nérdlich Carlsgriiner Weg).

3.4.6 Sportinfrastruktur

Der Turn- und Sportverein (TSV) Lichtenberg 1898 e.V. hat seine Heimstdtte am
Waldenfelsplatz. Die ehemals verpachtete Gaststatte hat noch jeden Donnerstag
und Sonntagabend gedffnet. Der historische Turnsaal wird als Veranstaltungs-
raum genutzt. Hallensport wird in Form von Gymnastik und Kickboxen angebo-
ten. Fuball wird auf dem Sportplatz am Sportplatzweg gespielt. Sportplatz und
Vereinsheim sind somit raumlich voneinander getrennt. Geselliges Beisammen-
sein nach einem gemeinsamen Sporteln erfordert die Wegstrecke zwischen den
beiden Einrichtungen zurtickzulegen und verursacht unnétigen Parkverkehr auf
dem Waldenfelsplatz. Nachdem der Verein sein Vereinsheim erst vor wenigen her-
gerichtet hat, ist eine Verlagerung des Vereinsheims an den Sportplatz unwahr-
scheinlich. Dies ware zudem mit einem Neubau verbunden.

3.4.7 Engagement

Arbeitskreise - Leitbildprozess

Seit dem Leitbildprozess Lichtenberg im Jahr 2012 engagieren sich zahlreiche
und kompetente Menschen fiir die Weiterentwicklung von Lichtenberg. Dieses
ausgepragte burgerschaftliche Engagement hat wesentliche dazu beigetragen,
Lichtenberg aus einer lang anhaltenden Stagnation und Resignation herauszuho-
len. Bis heute gibt es themenbezogene Arbeitskreise (Innenentwicklung etc.), die
die Entwicklung von Lichtenberg vorantreiben.

Spielplatz an der
Carlsgriiner Stral3e bei
der Eréffnung.

© Stadt Lichtenberg
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Vereine

In Lichtenberg sind einschlie3lich politischer Ortsvereine 25 Vereine aktiv. Neben
den Burgfreunden Lichtenberg, den Férdervereinen Friedrich-Wilhelm-Stollen so-
wie Heimat- und Wiesenfest sei noch der Verein Blrgeraktion genannt. Im letztge-
nannten Verein treffen sich Mitglieder einmal im Monat zum Handarbeiten. Der
Erlés aus dem Verkauf von sog. Zudeldatschen (Hiittenschuhe) geht an Vereine
oder Projekte in Lichtenberg. Seit der Griindung im Jahr 1976 haben Lichtenber-
gerinnen bereits mehr als 200 000 Euro gespendet (https://stadt-lichtenberg.de/
beschilderung/harmonie, aufgerufen am 01.01.2024).

So erfolgreich die Lichtenberger Vereine sind, plagen diese auch Nachwuchssor-
gen.

Goldenes Einhorn

Die Stadt Lichtenberg hat seit 2022 ein neues Ehrenzeichen in Form einer Medail-
le. Menschen, die sich um Lichtenberg und seine Blirger besonders verdient ge-
macht haben, erhalten kiinftig als Ehrung durch die Stadt das,Goldene Einhorn”.
Verliehen wird das Goldene Einhorn erstmals und dann auch folgend jeweils am
Wiesenfestsonntag im Rahmen der BegriiBung. Die Stadt Lichtenberg setzt da-
mit positive Signale und starkt so das Engagement der Biirger:innen und Biirger
fur,ihre” Stadt.

Jo. Und I. Lenz-Stiftung
siehe Abschnitt Kinderspielplatz.

3.4.8 Fazit Soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge

Ein grundlegendes Angebot sichert die medizinische und gesundheitliche Ver-
sorgung.

Eine Pflegeeinrichtung mit Angeboten fiir Tagespflege und betreutes Wohnen
bieten einen groBen Mehrwert fiir am Ort zu versorgende und pflegende Perso-
nen.

Die Versorgung mit Lebensmitteln und den meisten Giitern des taglichen Bedarfs
erfolgt Gber Nachbarkommunen. Die Versorgung ist im wachsenden Mal3e eine
Frage der zur Verfligung stehenden Mobilitat.

Mit der Umsetzung des Nahversorgers mit Abholapotheke am Kappelweg kann
die Versorgung in Lichtenberg wesentlich verbessert werden.

Die Sportinfrastruktur fiir einen Ort vergleichbarer Grof3e ist angemessen. Lang-
fristig konnte liber eine Verlagerung des Vereinsheim am Waldenfelsplatz an das
Umfeld am Sportplatz nachgedacht werden. Das bisherige Vereinheim kdénnte
dann mit einem neuen nachhaltigen Konzept in Verbindung mit der Starkung des
Tourismus attraktiv gestaltet werden.

Ein neu errichteter Kindergarten sichert mit seinen Angeboten eine umfassende
Betreuung von Kindergarten- und Krippenkindern und wird tragbar durch seine
Beliebtheit in umliegenden Gemeinden.

Altere Kinder und Jugendliche besuchen die Schulen in Bad Steben, Naila und
Hof. Dies macht eine gute OPNV-Anbindung insbesondere fiir Schiiler:innen un-
abdingbar.

Stadt und engagierte Biirgeriinnen nehmen junge Mitblrgeriinnen ernst. Sie
mochten diese an eine gelebte Demokratie heranfiihren. Im Open Space ,Gestal-
te Dein junges Lichtenberg” sammelten Jugendliche eine Vielzahl an Ideen fir
ihre gute Lebensqualitdt in Lichtenberg. Diese Ideen setzen Jugendliche nun in
Eigenregie um. Fiir den erdgebundenen Pumptrack am Frankenwaldsee hat die
Stadt Lichtenberg inzwischen eine Planung in Auftrag gegeben. Das Projekt wird
im Rahmen der Férderoffensive Nordostoberfranken unterstiitzt.

Vielleicht kann ein Lichtenberger Kinder- und Jugendrat Kontinuitat und Versteti-
gung in den oben ausgefiihrten Prozess bringen.

Die Jo. Und I. Lenz-Stiftung ist ein Gliicksfall flir engagierte junge Menschen in
Lichtenberg. Mit den finanziellen Mitteln der Stiftung kénnen jahrlich konkrete
Projekte fir Kinder und Jugendliche (Open Space, Spielplatz Carlsgriiner Weg)
entwickelt und auch umgesetzt werden.

Lichtenberg kennzeichnet ein tberaus ausgepragtes blirgerschaftliches Engage-
ment, das die Entwicklung von Lichtenberg wegweisend vorantreibt.

Fiir die Jugendlichen in
Lichtenberg wird gerade
ein Pumptrack geplant.

© https://www.litzendorf.
de/de/unsere-gemeinde/
gemeindeentwicklung/
projekte, aufgerufen am
19.12.2022. Foto Gerhard
Hagen
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3.5
Technische Infrastruktur und Energiewirtschaft

Energiewirtschaft und die Umsetzung einer nachhaltigen technischen Infrastruk-
tur sind immer relevanter werdende Handlungsfelder in der integrierten Stadt-
und Ortsentwicklung. Dabei reichen die Handlungsmdglichkeiten der Stadt
Lichtenberg von ordnungsrechtlichen Instrumenten, finanziellen Anreizen, Bera-
tungsangeboten und Aufgaben der 6ffentlichen Daseinsvorsorge bis hin zur Um-
setzung von Mal3nahmen innerhalb der eigenen Verwaltung. Dementsprechend
vielfdltig sind die Moglichkeiten Anreize anzustof3en.

3.5.1 Stromversorgung

Stromverbrauch und erneuerbarer Energien

Seit 2022 ist die Stadt Lichtenberg Gber den Landkreis Hof Mitglied bei der Zu-
kunftsEnergie Nordostbayern GmbH (ZENOB) und geht damit einen wichtigen
Schritt in Richtung einer 6kologisch nachhaltigen Energieversorgung. Der Zu-
sammenschluss von Kommunen betreibt und erweitert Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien und ermdglicht auch Biirgern sich in Form von Investitio-
nen an Projekten zu beteiligen. Das garantiert Kommunen Einfluss auf die Gestal-
tung der Zukunftsplanung im Bereich der Energiewirtschaft und unterstitzt die
lokale Wertschopfung.

Der Stromverbrauch in Lichtenberg lag im Jahr 2021 bei 2561 MWHh/a. Eine Dif-
ferenzierung des Verbrauchs auf Privathaushalte, verarbeitendes Gewerbe und
sonstige Verbraucher ist aufgrund der Datenlage nicht moglich. (Energie-Atlas
Bayern; Lichtenberg, aufgerufen am 09.11.2023)

Mit Hilfe des Energie-Atlas Bayern ldsst sich der Anteil der erneuerbaren Energien
am gesamten Stromverbrauch ins Verhaltnis setzen, sodass technische Stromer-
zeugungspotenziale ermittelbar werden.

Bemerkenswert ist, dass die Stadt Lichtenberg schon heute mehr Strom pro-
duziert, als Bewohner und Gewerbe verbrauchen. Der Strom wird grof3tenteils
durch das 1885/86 gebaute Wasserkraftwerk im Hollental bzw. durch den 1953
finalisierten Umbau zum Stromerzeuger produziert und macht, im Verhaltnis zum
Verbrauch der Stadt, 189% der Anteile der erneuerbaren Energien am Stromver-

brauch aus. Neben der Wasserkraft tragen Photovoltaik-Dachflichen mit 7% ei-
nen weiteren Teil zur Stromerzeugung bei. In den Bereichen Windenergie, Bio-
masse oder Photovoltaik-Freiflichen existiert kein Bestand im Stadtgebiet.

Solarpotenziale und Solaranlagen in der Altstadt

Trotz der Abdeckung des Stromverbrauchs durch das Wasserkraftwerk und die
Mitgliedschaft bei ZENOB Uber den Landkreis Hof versucht die Stadt Lichten-
berg durch die Information Gber Férderungsméglichkeiten von Solaranlagen in
der Altstadt aktiv den Wandel hin zu erneuerbaren Energien zu férdern. Die not-
wendigen Potenziale lassen sich sowohl iber den Energie-Atlas Bayern als auch
Uber das Solarpotenzialkataster ermitteln. Die 156% an technischem Potenzial,
die durch den Energie-Atlas Bayern im Bereich der Photovoltaik-Dachflachen er-
mittelt wurden, stehen somit den groBtenteils gut geeigneten bis geeigneten
Dachflachen des Solarpotenzialkatasters in Lichtenberg gegeniiber. Dies ergibt
ein stimmiges Gesamtbild der Ausbaupotenziale im Bereich der Photovoltaik-
Anlagen. Dennoch sollte zukiinftig auf den Einklang der Ortsbildvertraglichkeit
gerade im Hintergrund des Denkmalensembles geachtet werden, auch wenn mit
Hilfe von Photovoltaik auf privaten sowie gewerblichen Dachflachen kurzfristig
Potenziale umsetzbar sind.

Windkraft

Im Bereich der Windkraft sieht der Energie-Atlas Bayern weder Bestand noch wei-
tere technische Potenziale. Dementsprechend befinden sich im Stadtgebiet keine
Windkraftanlagen. Die nachsten Windrader lassen sich im Bereich Schnarchen-
reuth bzw. A9 und nordlich von Naisa finden. Auch fiir Biomasse und Photovolta-
ik-Freiflachenanlagen sieht der Energie-Atlas keine technischen Potenziale.

(E-)Mobilitat

In der Auseinandersetzung mit der Stromversorgung spielt auch die Bereitstel-
lung von Lademaglichkeiten fiir E-Mobilitat eine Rolle. Gerade in landlich gelege-
nen Kommunen wie Lichtenberg sind Elektroautos eine wichtige Komponente in
der Umsetzung einer nachhaltigen Mobilitatsstrategie. Die Stadt Lichtenberg hat
im Kappelweg 2 eine E-Ladestation zur Verfiigung, die von Bayernwerk e-mobil
betrieben wird und zwei Ladepunkte mit 22kW Leistung bereithalt.

3.5.2 Warmversorgung

Mit Hilfe des Energie-Atlas Bayern kann auch fiir die Warmeversorgung der Anteil
der erneuerbaren Energien am gesamten Warmeverbrauch ermittelt werden.
Generell liegt der insgesamte Warmeverbrauch der Stadt Lichtenberg insgesamt
bei 19.340 MWh/a, wobei 95% des Verbrauchs auf private Haushalte entfallt.
(Energie-Atlas Bayern; Lichtenberg; aufgerufen am 09.11.2023)

14% des Warmebedarfs werden von erneuerbaren Energien gedeckt, mit 13% fallt
ein Grof3teil auf Biomasse fiir Kleinfeuerungsanlagen (mit 100kW). Ein Anschluss
an Fern-/Nahwarmeversorgung ist nicht vorhanden. Technisches Potenzial liegt
vor allem im Bereich der Solarthermie (6%), der oberflaichennahen Geothermie
(2%) sowie der Ausweitung der mit Biomasse befeuerten Kleinfeuerungsanlagen
(mit T00kW) (14%). Dabei handelt es sich bei allen Potenzialen um Heizsysteme
in Gebduden. Im Ausbau der Nah- bzw. Fernwarmenetze lassen sich per Energie-
Atlas Bayern keine Potenziale ermitteln.

Dahingehend ist es von Vorteil, das mit Hilfe des Solarpotenzialkatasters auch
Potenzialflachen fiir Solarthermie einsehbar sind. Dort sind viele Dachflachen als
gut geeignet bis geeignet vermerkt, insbesondere die Dachflachen von Gewerbe-
gebauden halten Potenzial in dem Bereich bereit.
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Dariiber hinaus Uberprift die Stadt Lichtenberg in Kooperation mit der Kom-
mune Blankenstein und mit der TEAG Thiringer Energie AG die Errichtung eines
Nahwarmenetzes durch die Nutzung industrieller Abwarme der Zellstoff- und Pa-
pierfabrik Rosenthal.

3.5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber den ,TB Holzbrunnen Teich’, einem Brunnen
der Stadt Lichtenberg. Darliber hinaus ist eine Verbundleitung zur Wasserversor-
gung des Marktes Bad Steben vorhanden.

Der Abfluss und die Sduberung des Abwassers wird fiir den Hauptort durch eine
Klaranlage geregelt, wahrend Dérflas und Blechschmiedenhammer eigene biolo-
gische Kleinanlagen besitzen. Flir den Betrieb der Klaranlage ist der Abwasserver-
band Selbitztal zustandig. Kostenintensive Pflichtaufgaben (wie Mischwasserbe-
handlung) erwarten die Stadt Lichtenberg in den kommenden Jahren.

In der Regel sind aufgrund der langjahrigen Nutzungsdauer zahlreiche Kanale
und Versorgungsleitungen sanierungsbeddrftig. Malinahmen zur Sicherstellung
einer zeitgemafen und ausreichenden Wasserversorgung und Siedlungsentwas-
serung im Untersuchungsgebiet sind zu priifen und im Zuge von MalBnahmen zu
beriicksichtigen. Dabei gilt es, auch die kiinftige klimatische Entwicklung bei der
Infrastrukturplanung zu beriicksichtigen.

3.5.4 Breitband/Internet

Die Stadt Lichtenberg ist am Breitband-Férderprogramm des Freistaates Bayerns
sRichtlinie zur Férderung des Aufbaus von gigabitfahigen Breitbandnetzen im
Freistaat Bayern (Bayerische Gigabitrichtlinie — BayGibitR)” beteiligt. So kann fir
einen GroBteil der Bewohner 30 Mbit/s bis 100Mbit/s im Download garantiert
werden.

Im Bereich des Glasfaserausbaus sollen bis 2024 alle Haushalte in Lichtenberg an
das Netz angeschlossen werden, sodass jedem Haushalt 1GB im Download er-
moglicht werden kann.

3.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird landkreistibergreifend von der Abfallzweckverband
Stadt und Landkreis Hof (AZV Hof) organisiert.

3.6
Natur, Gewasser und Klima

3.6.1 Naturraumliche Gliederung und Topographie

Naturrdumliche Gliederung und Topographie

Die Stadt Lichtenberg liegt im Naturraum des Thiringisch-Frankischen Mittelge-
birges, genauer im nordwestlichen Frankenwald bzw. Thiiringer Schiefergebirge.
Die hochste Erhebung befindet sich mit 630,7 m NHN im Nordwesten des Stadt-
gebietes. Die tiefste Stelle ist die Selbitz beim Ortsteil Blechschmidtenhammer
mit 425,3 Metern NHN.

Der 6stliche, weitgehend ebene Teil des Stadtgebietes ist liberwiegend durch
landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Westlich der Altstadt erhebt sich zwi-
schen Lohbach und Selbitz der Lichtenberger Wald mit mehreren Hohenpunkten.
Das Hoéllental bildet mit der Selbitz einen markanten Geldandeeinschnitt zwischen
den 6stlich und westlich angrenzenden Héhenziigen.

3.6.2 Natur

Im Stadtgebiet Lichtenbergs sind vielfdltige naturraumliche Schutzgebiete aus-
gewiesen, die im Folgenden aufgefiihrt werden.

Biotope

In Lichtenberg sind mehrere gesetzlich geschiitzte (§ 30 BNatSchG) Biotope fest-
gesetzt. Schwerpunkte liegen im Bereich des Hollentals und des Lohbachs mit
Begleitflachen.

FFH-Gebiete
Das Hoéllental ist mit den angrenzenden Hangen als Fauna-Flora-Habitat Gebiet
(FFH-Gebiet) geschiitzt. FFH-Gebiete dienen dem Schutz von Tier- und Pflanzen-
arte und Lebensrdumen sowie der biologischen Vielfalt. Sie sind Teil des zusam-
menhangenden Netzes von Schutzgebieten ,Natura 2000” innerhalb der Europa-
ischen Union.

Selbitz, am Teufelssteg im

Héllental.
© Naturpark Franken-
wald/Maria Setale
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Geotop Hollental

Die Selbitz, hat mit dem ,Hoéllental” ein eindrucksvolles 3 Kilometer langes und
bis zu 170 Meter tiefes Durchbruchstal in Diabasen geschaffen. Zahlreiche Felsen
mit teils spektakularen Aufschliissen geben Einblicke in den inneren Aufbau ei-
nes oberdevonischen Vulkans. Dartiber hinaus gibt es im Hollental einige Spuren
des historischen Bergbaus auf Eisen- und Kupfererze sowie Flussspat. Bemerkens-
wert ist ein naturliches Mineralwasservorkommen. Das beliebte Wandergebiet ist
durch mehrere Lehrpfade, ein Schaubergwerk und ein Naturpark-Infozentrum er-
schlossen. (https://www.Ifu.bayern.de/geologie/nationale_geotope/index.htm,
aufgerufen am 10.10.2023)

Naturdenkmal ,,Stadthag mit SchloB8berg und Burgruine”
Dieses Denkmal umfasst neben der Burgmauer auch den 6stlich und nérdlich an-
schlieBenden Laubwaldbestand.

Landschaftsschutzgebiete

Im nordlichen Bereich der Stadt Lichtenberg liegt das Landschaftsschutzgebiet
,Frankenwald"’, welches sich tber die Landkreise Hof, Kronach und Kulmbach er-
streckt. Landschaftsschutzgebiete dienen in erster Linie dem Schutz des Natur-
haushalts und seiner Funktionsfahigkeit. Das Ziel dieser Gebiete besteht in dem
Schutz von Landschaften unter naturwissenschaftlich-6kologischen als auch kul-
turell-sozialen Gesichtspunkten. Die Landschaft soll dabei in ihrer vorgefundenen
Eigentiimlichkeit und Einmaligkeit erhalten werden. Gesetzlich sind die Vorgaben
eines Landschaftsschutzgebietes in § 26 Abs. 1 BNatSchG festgesetzt.

Naturpark

Das gesamte Stadtgebiet ist Teil des Naturparks ,Frankenwald”. Naturparke die-
nen der umweltvertraglichen Erholung, dem natur- und umweltvertraglichen
Tourismus und einer dauerhaften natur- und umweltvertraglichen Landnutzung.
Das Ziel ist hier, die wirtschaftliche Nutzung und den Tourismus mit einem funkti-
onierenden Naturschutz in Einklang zu bringen.

Naturschutzgebiete

Insgesamt sind auf dem Gebiet der Stadt Lichtenberg zwei Naturschutzgebiete
vorzufinden. Zum einen am nordlichen Rand das Naturschutzgebiet ,Thiiringi-
sche Muschwitz” und zum andern im westlichen Stadtgebiet das Naturschutzge-
biet,Hollental’, welches gleichzeitig als FFH-Gebiet ausgewiesen ist.
Naturschutzgebiete haben einen besonderen Schutz der Natur und Landschaft,
insbesondere zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensrau-
men und Lebensgemeinschaften von Tier und Pflanzenarten zum Ziel. Nach § 23
BNatSchG sind diese Gebiete rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete und geho-
ren neben Nationalparken zu den am strengsten geschiitzten Flachen in Deutsch-
land, da ihre Zerstérung oder Veranderung untersagt ist. Eine Nutzung eines Na-
turschutzgebietes ist nur erlaubt, wenn sie dem Schutzziel nicht entgegensteht.

3.6.3 Klima und Wasser

Jahrestemperaturen und Jahresniederschlag

Der Frankenwald wird von feucht-kiihlem bis feucht-kaltem Mittelgebirgsklima
beherrscht und weist verhaltnismallig niedrige Temperaturen und hohe Nieder-
schlagsmengen auf. Die Jahrestemperatur betragt im Mittel in den héheren Lagen
finf Grad, in den Talern sieben Grad und mehr. Die Vegetationsperiode betragt in
den Talern und in den geschiitzten Lagen etwa 191 bis 200 Tage, in héheren La-
gen etwas kirzer bei 186 bis 190 Tagen.

Der durchschnittliche jahrliche Niederschlag schwankt zwischen 750 mm im stid-
westlichen Frankenwald und bis zu 1100 mm in den Kammlagen. Zur Entwick-
lung von Jahrestemperaturen und Jahresniederschlag siehe Abschnitt Klimage-
genwart und Klimazukunft.

Wasservorkommen

Die Grundwasservorkommen von Lichtenberg gelten augfrund der anstehenden
Gesteine als wechselnd ergiebig. Die Kernstadt Lichtenberg selbst ist aufgrund
ihrer Spornlage relativ arm an Wasser.

FlieBgewdsser und Weiher

Wahrend die Hohen verhaltnismaBig wasserarm sind, sind die Taler des Franken-
waldes feucht und von Bachen und Fliissen durchzogen. So rahmt die etwa 37 km
lange Selbitz, ein Nebenfluss der Saale, den Lichtenberger Sporn im Siiden und
Sudosten. Sie durchflieBt das bis zu 170m tief ins Diabasgestein eingeschnitte-
ne Hollental zwischen der Ortschaft Holle und dem Lichtenberger Ortsteil Blech-
schmidtenhammer. Die Selbitz miindet bei Blankenstein in die Saale.

Von Nordwesten flie8t der Selbitz iber einen Mihlkanal an der Selbitzmihle,
der sog. Lohbach (auch Lambach, Laubbach, Lohbach, Waldenfelser Bach) zu,
der auf der Binsig entspringt. Er verlauft, den sog. Galgenberg umflieBend, etwa
entlang der heutigen Bahnhofstral3e und durchfliel3t im Westen und Stidwesten
von Lichtenberg eine Kette von Teichen, zu denen letztendlich auch der heutige
Frankenwaldsee gehort. Die Teiche dienten urspriinglich der Fischzucht und der
Eisgewinnung im Winter. Der Frankenwaldsee, friiher Frauen Heinrichs Teich, wur-
de jedoch bereits friih auch zur (Nah-)Erholung genutzt.

An der Grenze der historischen Gemarkung Lichtenberg im Siiden zwischen der
Ortschaft Holle und Bad Steben zieht sich aulerdem der Stebenbach (bis Bad St-
eben ehem. auch Goldbach genannt) entlang, der bei Holle von links in die Selbitz
miindet.

Der sog. Carlsgriiner Bach der im Bereich der Krétenmdhle in die Muschwitz miin-
det, speiste sich urspriinglich aus den Grubenwassern der zahlreichen Gruben der
Umgebung.

Die Thiiringische Muschwitz pragt nordlich von Lichtenberg die Landschaft. Der
Mittelgebirgszug des Frankenwaldes bildet dabei die Hauptwasserscheide zwi-
schen Elbe und Rhein. Die Thiringische Muschwitz, deren Quelle ebenso wie die
der Frankischen Muschwitz im Langenbacher Forst (Lkr. Kronach) bzw. unterhalb
des Kulmberges entspringt, entwdssert am Ausgang des Hollentals bei Blech-
schmidtenhammer tiber die Selbitz in die Sdchsische Saale und somit schlieBlich
in die Elbe.

3.6.4 Klimagegenwart und Klimazukunft

Entwicklung Klimaregion

Lichtenberg liegt in der bayerischen Klimaregion Ostbayerisches Hiigel- und
Bergland. Klimaregionen beschreiben zusammenhangende Regionen, die in sich
ahnliche Temperatur- und Niederschlagsverhaltnisse aufweisen.

Wie in allen anderen Regionen nimmt die Jahrestemperatur auch im Ostbaye-
rischen Hulgel- und Bergland zu. Seit Mitte des 20. Jahrhunderts ist die durch-
schnittliche Jahrestemperatur um 1,9 °C gestiegen. Sechs der zehn warmsten Jah-
re in Bayern wurden nach 2000 verzeichnet. Wie stark sich dieser Trend in Zukunft
fortsetzt, hangt davon ab, welche Mengen an Treibhausgasen weiterhin ausge-
stoBen werden.

Veranderungen bei den Niederschlagen sind messbar. So haben seit der Mitte des
20. Jahrhunderts die Niederschldage in der friihen Vegetationsperiode (Apr.-Jun.)
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um-12% abgenommen, die Niederschlage in der spaten Vegetationsperiode (Jul.-
Sep.) um -4%. Ein Trend zeichnet sich bei diesen Werten laut Klima-Faktenblatter
Ostbayerischen Hiigel- und Bergland noch nicht ab.

Klimamodelle prognostizieren ohne Klimaschutz die Zunahme von Hitzetagen
auf 17 Tage. Was eine Verdoppelung der Hitzetage im Jahreslauf bedeuten wiirde.
(zusammengefasst aus: Klimas-Steckbrief Oberfranken und Klima-Faktenblatter
Ostbayerisches Hiigel- und Bergland, Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2022)

Auswirkungen und Kimaanpassung / Wassersensible Stadtentwicklung

Die zunehmende Hitze und Trockenheit, aber auch Starkregenereignisse wirken
sich bereits sicht- und spirbar auf Forstwirtschaft und Landwirtschaft aus.

Bei den Planungen sollte auch die Gefahrdungssituation beriicksichtigt werden,
die von Starkregenfallen und damit einhergehenden Sturzfluten ausgeht. Auf die
Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut wird verwiesen. https://www.lfu.
bay-ern.de/wasser/starkregen_und_sturzfluten/hinweiskarte/index.htm

Doch sind auch Tourismus, Stadtebau und Bauwesen und zu guter Letzt die
menschliche Gesundheit mit allen Vor- und Nachteilen von den Klimaverande-
rungen betroffen. In Zukunft gilt es auch in der Stadterneuerung verstarkt mit
Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen zu planen. Klimaanpassungs-
malinahmen in der Stadterneuerung umfassen beispielsweise ein verbessertes
Regenwassermanagement (Rickhalt, Versickerung, Speicherung, Nutzung) und
MafBnahmen zur Férderung bzw. Erhalt der Kiihlung (Begriinung, Durchliiftung,
Wasserflachen) von besiedelten Flachen. Mal3geblich ist auch die Energiewende
voranzutreiben und CO2 einzusparen.

3.7
Freizeit, Kultur, Naherholung und Tourismus

3.7.1 Tourismusregion

Lichtenberg liegt im Nordosten der Tourismusregion Frankenwald. Die Region
setzt auf Kurz- und Wanderurlauber. Als Angebotsschwerpunkt ist das ,Deutsche
Drehkreuz des Wanderns” mit dem Frankenweg, dem Frankischen Gebirgsweg
und dem Rennsteig sowie zahlreichen Rundwanderwegen und Radtouren her-

vorzuheben. Die zweite wichtige Rolle im Tourismuskonzept des Frankenwalds
spielen Sehenswiirdigkeiten und Altstadte, hier vorrangig Kulmbach, Kronach
und eben die Stadt Lichtenberg. Einen dritten Schwerpunkt bildet die ,Genussre-
gion Oberfranken”.

3.7.2 Wanderungen und Radwege

In und um die Stadt Lichtenberg gibt es zahlreiche Moglichkeiten sich in der Na-
tur zu bewegen. So fiihren mehrere Rundwanderwege durch das Héllental, die
auch an den Aussichtspunkten ,Konig David” oder dem ,Hirschsprung” entlang-
fihren. Besonders hervorzuheben ist der ,Erlebnispfad Geologie und Bergbau’,
der die Spuren des Bergbaus und das Gestein im Hollental erlebbar macht.

Der Naturraum kann auch mit Hilfe des Fahrrads entdeckt werden. Durch Lich-
tenberg fiihrt eine ausgeschilderte Radtour des Bike-Netzes Bad Steben, weitere
beginnen im naheliegenden Bad Steben.

Im Winter ist auch eine Langlauftour ausgewiesen und es gibt auch einen ausge-
schilderten Trailrunning Weg.

3.7.3 Kultur- und Freizeitangebote

Musik und Haus Marteau

Im Bereich der Kultur kann Lichtenberg nennenswerte Angebote, vor allem im
musikalischen Bereich, vorweisen. Als herausragendes Beispiel ist die internati-
onale Musikbegegnungsstatte Haus Marteau zu nennen. Das Anwesen entstand
1912/1913 als reprasentatives Landhaus des weltberiihmten Violinvirtuosen Hen-
ri Marteau. Seit 1982 wird die Einrichtung vom Bezirk Oberfranken als musikali-
sche Bildungsstatte betrieben. Hier finden jahrlich bis zu 40 Meisterkurse, unter
anderem von internationalen Dozenten, fiir fast alle Instrumentengattungen und
flr Gesang statt. Den Abschluss finden die Meisterkurse haufig in einem offentli-
chen Abschlusskonzert in der Kiinstlervilla oder an ausgewahlten Orten in Ober-
franken. Zudem findet alle drei Jahr ein internationaler Violinenwettbewerb Henri
Marteau fiir junge Violinisten aus aller Welt statt.

Im Jahr 2021 wurde die ehemalige Kiinstlervilla durch einen architektonisch her-
ausragenden unterirdischen Konzertsaal erganzt. Decke und Wande werden aus

Seebiihne am
Frankenwaldsee.
© Stadt Lichtenberg
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33 aufgefacherten und akzentuiert beleuchteten Granitspitzen gebildet, die eine
spektakuldare Raumwirkung und hervorragende Akustik erzeugen.

Frankenwaldsee

Ein weiteres Highlight im Kultur- und Freizeitangebot Lichtenbergs stellt der Fran-
kenwaldsee mit einem vielfdltig nutzbaren Freizeitareal und einer neu geschaf-
fenen Seebiihne dar. Nach dem Abriss des ehemaligen Freizeitzentrums aus den
1970er Jahren konnte im Jahr 2022 mit Unterstiitzung der ,Férderoffensive Nord-
ostbayern” ein neues Areal fiir Kultur, Sport und Freizeit eingeweiht werden. Der
Naturbadesee ladt im Sommer zum Schwimmen ein und ist auch durch eine DL-
RG-Station lGiberwacht. Die Seebiihne dient als Veranstaltungsort fiir Musik- und
Kulturveranstaltungen.

Aktuell wird auf dem Areal noch ein erdgebundener Pumptrack als Attraktion fir
Kinder und Jugendliche geplant.

Feste
Als weitere bedeutende Kulturangebote sind das ,Lichtenberger Heimat- und
Wiesenfest” sowie das Burgfest in der Lichtenberger Altstadt hervorzuheben.

Besucherbergwerk Friedrich-Wilhelm-Stollen

Das Besucherbergwerk Friedrich-Wilhelm-Stollen im Ortsteil Blechschmidten-
hammer bietet Einblicke in die Bergbaugeschichte Lichtenbergs. Das Bergwerk
geht auf Alexander von Humboldt zurick.

Kulturhistorischer Rundgang

Durch das Stadtgebiet fiihrt ein beschilderter kulturhistorischer Rundgang, der
anhand von Alltagsgeschichten das vergangene Leben in Lichtenberg schildert.
Bad Steben

Im nahegelegene Kurort Bad Steben ist das Bayrische Staatsbad Therme Bad St-
eben zu finden, in der verschiedene Wellnessangebote genutzt werden kénnen.

3.7.4 Beherbergungsbetriebe und Gastronomie

Die Stadt Lichtenberg bietet zahlreiche Ubernachtungsmdglichkeiten, von Ho-

tels, Pensionen {iber Ferienwohnungen bis hin zu einem Campingplatz. Zum Juni
2022 wurden in Lichtenberg vier getffnete Beherbergungsbetriebe mit zehn oder
mehr Gastebetten und insgesamt 80 Betten statistisch erfasst. Im Jahr 2022 wur-
den rund 10.300 Gastelibernachtungen gezahlt. Gegeniliber dem Jahr 2019 mit
rund 5.500 Ubernachtung kann ein erheblicher Anstieg festgestellt werden. Die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer lag im Jahr 2022 bei 2,1 Tagen und sank damit
gegenliber den Jahren vor der Corona-Pandemie. Allerdings ist das Burghotel in
der Altstadt mit rd. 50 Betten seit Ende 2023 geschlossen und steht zum Verkauf.
Im Umgriff des Frankenwaldsee hingegen soll im Jahr 2025 Deutschlands grof3tes
Baumhaushotel entstehen. In Lichtenberg sind zudem mehrere Gastronomiebe-
triebe, teilweise mit bundesweitem Renommee, sowie eine Brauerei zu finden.

3.7.5 Projekt Frankenwaldbriicken

Mit dem Projekt Frankenwaldbriicken beabsichtigt der Landkreis Hof mit rund
1.030 m die langste Hangebriicke der Welt liber das Hollental zu errichten. Mit
einer weiteren Hangebrlicke, die liber das Lohbachtal die Verbindung zur Bur-
gruine Lichtenberg herstellt, soll ein touristisches Leuchtturmprojekt mit starken
Impulsen fiir die Tourismusregion Frankenwald und mit Uberregionaler Anzie-
hungskraft umgesetzt werden.

Als Startpunkt fiir alle Besucher der Frankenwaldbriicke wird ein Besucherzent-
rum am Frankenwaldsee mit einem Grof3parkplatz fiir 600 Fahrzeuge errichtet. So
soll die Verkehrs- und Parksuchbelastung in Lichtenberg und Issigau vermieden
werden. Ein Besucherlenkungskonzept soll sicherstellen, dass die Besucher auf ei-
nem vorgegebenen 5,8 km langen Rundweg bleiben. Die Stadt Lichtenberg und
die Gemeinde Issigau haben sich zum Planungsverband, Frankenwaldbriicke” zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zusammengeschlossen.

Fotomontage
Lohbachtalbriicke im
Projekt
Frankenwaldbrlicke.

© https://www.franken-
wald-bruecke.de/
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3.8
Mobilitat und Verkehr

Die Analyse der verkehrlichen Situation erfolgte durch mehrfache Begehungen
und die Auswertung vorliegender Verkehrszahlen und Gutachten im Rahmen der
Bauleitplanung zum Projekt Frankenwaldbriicke. Darliber hinaus gab es Hinweise
aus den Reihen der Bevdlkerung zu einzelnen verkehrlichen Konfliktsituationen.
Eine umfassende verkehrsbezogene Bestandsanalyse mit entsprechenden Da-
tenerhebungen und Verkehrszahlungen war im Rahmen des vorliegenden Ent-
wicklungskonzeptes nicht vorgesehen.

3.8.1 Verkehrliche Anbindung

Durch das Stadtgebiet von Lichtenberg filhren zwei StaatsstraBen. Uber die
StaatstralBe 2195 kann das ndchstgelegene Mittelzentrum Naila (rund 8 km) und
der Bahnanschluss nach Hof in Selbitz (rund 11,5 km) erreicht werden. Die Staats-
stralle 2196 fihrt in das 3,5 km entfernte Bad Steben, mit dem Lichtenberg eine
Grundschulkooperation pflegt. Die Kreisstadt und das Oberzentrum Hof sind
rund 23 km entfernt.

Die genannten StaatsstraBen flihren auch Uber die thiringische Landesgrenze.
Die nachstgelegenen thiiringischen Orte sind Bad Lobenstein und Blankenstein.
Der nédchstgelegene Autobahnanschluss erfolgt tiber die A9, Ausfahrt 31 Berg/
Bad Steben (rund 11 km).

Bahnhalte befinden sich in Naila und Bad Steben. In Hof besteht Anschluss an die
Hauptstrecke Berlin-Miinchen. Auf thiiringischer Seite liegt der nachste Bahnhalt
in Blankenstein, der von Lichtenberg lediglich mit dem MIV erreicht werden kann.
Der Bahnhof Hélle und die Hollentalbahn wurden 1945 stillgelegt. Eine Reaktivie-
rung der Bahnstrecke zwischen Blankenstein und Marxgriin fiir den Giterverkehr
wird durch die Deutsche Bahn gepriift.

3.8.2 Individualverkehr im Stadtgebiet

FlieBender Verkehr

Die StaatsstralSen St 2195 und St 2196 bilden die Hauptverkehrsstral3en im Stadt-
gebiet. Beide fiihren durch das Siedlungsgebiet von Lichtenberg.

Im Jahr 2019 verkehren laut staatl. Zahlstellen auf der Bad Stebener StraBe (St
2196) taglich durchschnittlich 2.819 KFZ-Fahrzeuge (davon 74 LKW). Auf der Nai-
laer StraBBe (St 2195) sind es 3.127 KFZ-Fahrzeuge (davon 81 LKW). Richtung Lan-
desgrenzen halbieren sich diese Verkehrszahlen in etwa. Der Schwerlastverkehr
ist auf diesen Stral3enabschnitten gering.

Im Ergebnis deuten diese Zahlen auf einen hohen Anteil an Ziel- und Quellver-
kehren.

Im Vergleich zu den Verkehrszahlen im Jahr 2015 nehmen die Durchschnittsver-
kehre tendenziell zu.

Geschwindigkeitsmessungen aus dem Jahr 2022/23 an den genannten Einfall-
strallen weisen an neuralgischen Stellen erhdhte Geschwindigkeiten von Ver-
kehrsteilnehmenden nach.

An Engstellen und unubersichtlichen Kreuzungspunkten kdnnen Begegnungs-
verkehre zu Konfliktsituationen fuihren. Hiervon betroffen ist insbesondere die
Kreuzung Nailaer StraBe (5t2195) / Lobensteiner StraBe (St2195) / PoststraBe /
Henri-Marteu-Platz am Eingang zur Altstadt.

Ansonsten lduft der flieBende Verkehr innerhalb der bebauten Stadtgebiete in
der Regel stérungsfrei.

Die Stadt Lichtenberg fordert gegeniiber dem Staatlichen Bauamt/Verkehrsbe-
horden verkehrsregelnde MaBnahmen und setzt sich fiir Tempo 30 auf Staatsstra-
Ben innerhalb von bebauten Bereichen ein. Der Einsatz einer dauerhaften digi-
talen Geschwindigkeitsanzeige als bewusstseinsbildende Malinahmen wird an
dieser Stelle empfohlen.

Ruhender Verkehr

Der lGiberwiegende Teil der benétigten Stellplatze im Stadtgebiet wird auf priva-
ten Grundstlicken vorgehalten, die in der Regel ausreichend Platz bieten, um die
vorhandenen Fahrzeuge unterzubringen.

Am Friedrich-Wilhelm-Stollen parken bei guter Auslastung der Gastronomie Fahr-
zeuge entlang der Staatsstral3e. Hier sollte ein Ausbau der Parkplatze angestrebt
werden oder alternativ der Ausbau einer Wegeverbindung zum Parkplatz am Al-
ten Bahnhof gepriift werden.

FuBganger- und Radverkehr

Fir FuBganger gibt es kein durchgangiges Wegenetz.

Gehwege an den StaatsstraBen sind Abschnittsweise sehr schmal und entspre-
chen nicht den heutigen Anforderungen oder fehlen komplett wie an der Bahn-
hofstraBe und Lobensteiner StraBe. Zum Haus Marteau hat die Stadt deshalb ei-
nen FuBweg auf einer sicheren Alternativroute ausgeschildert.

Radfahrer in Lichtenberg teilen sich in der Regel den StraBenraum mit dem moto-
risierten bzw. dem landwirtschaftlichen Verkehr. Nach Bad Steben und zum Fran-
kenwaldsee verlaufen eine der wenigen Radwege im Stadtgebiet.

Das Rad- und Wanderwegenetz wurde an dieser Stellen nicht eingehend betrach-
tet, es werden aber gerne noch Hinweise zu Bedarfen aufgenommen.

3.8.3 Individualverkehr in der Altstadt mit Nahebereich

FlieBender Verkehr

Die Altstadt wird im Westen von der Staatstral3e 2195 tangiert, die hier am Henri-
Marteu-Platz den Bergsattel Giberquert. Von hier erfolgt die einzige Zufahrtsmaog-
lichkeit in die Altstadt. Die verkehrliche Situation durch mehrere einmiindende
StraBen, Wege und Zufahrten wurde im Zuge der Umgestaltung der ostlichen
Platzseite in den 1980er Jahren entscharft. Ein neuralgischer Punkt bleibt der

Gehwegsituation
Bad Stebener StralSe.
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Kreuzungsbereich Lobensteiner Stralle / Poststral3e.

Die Zufahrt der nordlichen Altstadt erfolgt Giber die TorstraBBe. Die weiteren Be-
reiche kdnnen nur lGber die beengte Torsituation am Eingang des unteren Markt-
platzes angefahren werden. Der Marktplatz miindet im SchloBberg und bildet auf
dem Waldenfelsplatz eine ,Sackgasse” mit Wendemdglichkeit aus. Seitengassen
fihren in die weiteren Stadtquartiere.

Es besteht kein Durchgangsverkehr. Der flieBende Verkehr entsteht Giberwiegend
durch Anwohnende. Hinzukommen verhaltnismafig geringe sog. Fremdverkeh-
re, die auf Erledigungen beim Rathaus oder durch den Besuch der wenigen La-
den, Gastronomie oder des Vereinsheims TSV zurtickzufiihren sind. An den Wo-
chenenden ist der Besuch der Burgruine beliebt.

Die Gassen sind eng und der Verkehr wird durch Engstellen und untibersichtliche
Einmindungen mit teilweise starkem Gefalle behindert. Dies fiihrt in der Regel zu
einer angemessen Fahrweise. Verkehrliche Konfliktsituationen/Gefahrenstellen
entstehen insbesondere, wenn an neuralgischen Punkten Fahrzeuge ordnungs-
widrig abgestellt werden.

Ortsunkenntnis kann zu unnétigen Wende- bzw. Umfahrungsvorgangen fiihren.

Ruhender Verkehr

In der dicht bebauten Altstadt konzentriert sich der ruhende Verkehr im offentli-
chen Raum und aufgrund der sehr schmalen Seitengassen weitgehend auf den
zentralen Marktplatz und sog. oberen Schlossplatz auf der Burgruine (Waldenfels-
platz). Das Parken ist in der Regel nicht beschrankt und erfolgt nach den Regeln
der StVO.

In den engen Seitengassen gibt es nur wenige Stellplatze im 6ffentlichen Raum.
Deshalb dienen Marktplatz und Waldenfelsplatz in ihrer Gesamtheit als Parkplatz
fir Anwohnende, Gaste und im Rahmen von schnellen Besorgungen.

Seit der Umgestaltung des Marktplatzes in den 1980er Jahren wird auf der sidli-
chen Seite des Marktplatzes quer geparkt. Auf der nérdlichen Seite stehen Langs-
parker zur Verfligung, die allerdings weitgehend als Querparker genutzt werden.
Vor dem Rathaus darf untertags nicht gehalten werden. Die Parkstande sind mit
Abstand zu den Hausern errichtet, so dass Hauseingange gut erreichbar sind.
Das Parken auf dem Waldenfelsplatz (sog. oberer SchloBbergplatz) erfolgt unge-
regelt bzw. wie in der gesamten Altstadt entsprechend der StVO.

Am Henri-Marteau-Platz gibt es an der Staatstral3e noch vier weitere Stellplatze.
Friedhofsbesucher parken in der Regel entlang der Staatstralle.
Ein geeigneter Entlastungsparkplatz bzw. Quartiersstellplatze fehlen.

FuBBgdnger- und Radverkehr

FuBganger und Radfahrer teilen sich die StraBen und Gassen innerhalb der Alt-
stadt mit dem MIV. Die lauft weitgehend konfliktfrei. An Engstellen in Kombinati-
on mit ordnungswidrig abgestellten Fahrzeugen kann dies aber zu Gefahrensitu-
ationen fiihren.

Die Situation der Gehwege und Querung entlang der StaatsstraBen wurde bereits
im Abschnitt IV im Stadtgebiet dargestellt.

Der FuBweg durch die Stadtgarten und den Stadthag ist attraktiv, teilweise aber
sehr schmal und durch die erdgebundene Decke eingeschrankt begehbar.

3.8.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

(Schul-)Busverkehr - Ostbayernbus

Die Buslinie 12a Hollentallinie bzw. 6349 (Regionalbus Ostbayern (RBO) im Hofer
Nachverkehrsnetz sichert insbesondere den notwendigen Schulbusverkehr Rich-
tung Naila und zurlick. Ein grundlegender Busverkehr ist von Montag bis Freitag
sowie mit zwei Bussen am Samstag gesichert. Die Busse fahren folgende Halte-
stellen an: Blechschmidtenhammer Bf, Blechschm. F-W-Stollen, Feuerwehr, Café
Bellevue, Nailaer Stral3e.

Die Buslinie 15 (Naila - Lichtenberg - Bad Steben - Geroldsgriin) verkehrt regel-
mafig zwischen Naila, Bad Steben. Die Busse fahren folgende Haltestellen an:
Nailaer Stral3e, Feuerwehr, Café Bellevue und Dérflas.

Mit diesen Angeboten werden die Erreichbarkeit von Schulen und von in den
Nachbarkommunen gelegenen Einrichtungen des taglichen Bedarfs grundle-
gend gesichert werden.

In Naila, Marxgriin und Bad Steben kénnen weitgehend stiindlich die Zlige der
Deutschen Bahn erreicht werden. Je nach Einstieg betrdgt die Fahrzeit nach Hof
eine halbe bis dreiviertel Stunde. Die Zugauskunft der Deutschen Bahn gibt keine
Verbindung nach Lichtenberg an. Der Bahnhalt Blankenstein ist mit dem OPNV
nicht angebunden.

HO F ER
LANDBUS

N

Haltestelle Hofer Landbus

am Rathaus.

Im Stadtgebiet von Lich-
tenberg gibt es mehr als

100 Haltestellen.
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3Fmobil

Lichtenberg wird von zwei Freizeitlinien im 3Fmobil-Netz angefahren. Die Busse
im Fahrrad, Ausflugs- und Wanderbusnetz im Frankenwald, im Fichtelgebirge und
in der Frankischen Schweiz verkehren im Jahr vom 1. Mai bis 1. November.

Die Talerlinie fihrt von Kronach tiber Nordhalben, Bad Steben nach Hof und zu-
riick. Die vier im Stadtgebiet von Lichtenberg gelegenen Haltestellen (Dérflas,
Café Bellevue, Blechschmidtenhammer F.W. Stollen und Bahnhof) werden in bei-
de Richtungen samstags sowie an Sonn- und Feiertagen fiinf Mal am Tag ange-
fahren. Fahrrader kénnen mitgenommen werden.

Die Thiiringer-Meer-Linie verkehrt seit 2017 vom 15.04. bis 31.10. zwischen Bad
Steben, Bad Lobenstein und Schleiz und zurtick. In Lichtenberg halt die Buslinie
in Dorflas, Lichtenberg Café Bellevue und Blechschmidtenhammer bzw. am F.-W.-
Stollen Samstag, Sonn- und Feiertag jeweils dreimal am Tag in beiden Richtun-
gen. Bei Anmeldung kénnen Fahrrader mitgenommen werden.

Hofer LandBus

Der Hofer LandBus als bedarfsorientiertes und innovatives Angebot des OPNV im
Landkreis Hof erganzt die bisherigen Angebote des reguliren OPNV sowie der
beiden Freizeitlinien und ist ein Zugewinn an Lebensqualitat in Alltag und Frei-
zeit — und dies insbesondere fiir mobilitatseingeschrankte Personen aller Alters-
schichten.

Ein Ausbau des beschriebenen Angebots nach Thiringen zum Bahnhof Blanken-
stein konnte die Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Bahnver-
kehr erheblich verbessern. Die Verbesserung der 6ffentlichen Verkehrsangebote
in Hinblick auf die Erreichbarkeit von weiterflihrenden Bildungseinrichtungen
(Schulen, Hochschulen, Ausbildungsstatten) in Hof ist fiir Lichtenberg ein Stand-
ortfaktor.

Gutes Leben, Wohnen und Arbeiten in Lichtenberg bleibt und ist im wachsenden
Male eine Frage der Mobilitat.

3.8.5 Verkehrsuntersuchungen 2019

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchungen zum Projekt Frankenwaldbriicke wurde
durch die Projekta — Ingenieurgesellschaft Auerbach im Jahr 2019 u.a. der ruhen-
de Verkehr bilanziert und verschiedenen MalBnahmen zur Verkehrsregulierung
der Altstadt dargestellt und bewertet.

3.8.5.1 Ruhender Verkehr

Situation

Der Altstadtbereich von Lichtenberg kann verkehrlich wie folgt charakterisiert
werden:

Auf Grund der relativ geringen Nutzungsintensitdaten durch Gewerbetreibende
und Einwohnende der Altstadt sind entsprechend relativ wenige Kfz-Fahrten im
Altstadtbereich vorhanden.

In der Altstadtzufahrt am Henri-Marteau-Platz (St 2195) verkehren pro Normal-
werktagrund 650 Kfz (beide Richtungen).

Parkflachen sind derzeit meist im 6ffentlichen Strallenraum vorhanden.

Stellplatzbilanz Altstadt

Im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung wurden die Anzahl der Stellplatze im 6ffent-
lichen Raum bzw. soweit erkennbar auf privaten Grundstiicken erfasst. Weiterhin
wurden die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude aufgenommen. Fir leerste-
hende Gebaude wurde eine Annahme getroffen. Ebenso wurden Ladengeschifte

(genutzte / ungenutzte) mit erfasst.

Fur das Burghotel / Stadtkeller wird davon ausgegangen, dass auf den Flachen in
Verlangerung der Kirchgasse die Stellflachen fiir die Gaste vorgehalten werden
konnen. Fiir das Restaurant Harmonie und den TSV Lichtenberg 1898 e. V. wird bei
der Stellplatzbilanz ausgegangen, dass Stellplatze in einem bestimmten Bereich
auf dem Waldenfelsplatz zur Verfligung stehen. Somit werden die drei Objekte
Burghotel / Stadtkeller, Restaurant Harmonie und TSV Lichtenberg 1898 e. V. in
der Stellplatzbilanz nicht weiter betrachtet.

Folgende weitere Randbedingungen sind bei der Bilanz mit eingegangen:

Je Wohneinheit wurde ein Stellplatz als Stellplatzbedarf angenommen. Ein durch-
schnittlicher Stellplatzschlissel von 1,5 bis 2,0 Pkw-Stellplatze / Wohneinheit, wie
es oftmals flir neue Wohngebiete festgelegt wird, ist fiir diesen Altstadtbereich
ungeeignet.

Je Gewerbeeinheit (Laden mit Verkauf, Gastronomie) zwei Stellplatze als Bedarf.
Rathaus pauschal finf Stellplatze als Stellplatzbedarf.

Kirche und Gemeindehaus je drei Stellplatze als Stellplatzbedarf.

In Summe sind in der Altstadt von Lichtenberg rund 130 Stellpldtze - einschlief3-
lich privater Stellplatze und nur bedingt geeigneter Stellpldtze im 6ffentlichen
Raum - vorhanden, wobei einige Langsparkstande im Bereich des Marktplatzes
auch in Senkrechtaufstellung genutzt werden und so auch erfasst wurden

Der errechnete Bedarf an Stellpldtzen fur die Wohnnutzung betrdgt 126 Stellplat-
ze (=126 erfassten Wohneinheiten), flir Gewerbe einschlie3lich Rathaus und Kir-
chenhduser betragt der Stellplatzbedarf 29 Stellplatze. Da jedoch die Stellplatz-
nachfrage der offentlichen Stellpldtze durch die Bewohnenden werktags in den
Morgenstunden zuriickgeht (sie fahren mit dem Pkw zur Arbeit), erh6ht sich das
verfligbare Stellplatzangebot fiir die Nachfrage durch Beschiftigte der Gewerbe-
und 6&ffentlichen Einrichtungen. Der Stellplatzbedarf fiir die Beschéftigten steigt
in den Morgenstunden an und nimmt in den Abendstunden wieder ab.

Fazit

Somit kann von einem ausgewogenen Verhadltnis zwischen Stellplatzangebot
und Nachfrage ausgegangen werden, sofern dies mit den grundsatzlich knappen
Flachenressourcen einer Altstadt bewertet wird. Dies gilt gleichfalls auch fiir die

Parksituation am
Waldenfelsplatz.
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Uberpriifung Ausbau Um-
feld Bergweg als Kfz-Stell-
platz. Die Fldichen sind
teilweise in Privatbesitz
und stehen momentan
nicht zur Verfligung.

© Verkehrsuntersu-
chungen 2019, Projecta
Auerbach
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Prognose der nachsten Jahre, da auch leerstehende Gebdude mit beriicksichtigt
wurden. Um den o6ffentlichen Raum von Kfz entlasten zu kdnnen, missten aller-
dings alternative Stellpldtze geschaffen werden.

Schaffung von zusiatzlichen Stellplatzangeboten fiir Bewohnende

Bereits 2019 gab es Uberlegungen zur Schaffung eines weiteren Stellplatzange-
botes fiir Bewohner der Altstadt von Lichtenberg. Unter anderen wurden folgen-
de Flachen fiir eine Nutzung fiir den ruhenden Verkehr betrachtet.

Waldenfelsplatz

Derzeit werden mittels variabler Absperrgelander (Stander / Ketten) Bereiche vom
Platz getrennt bzw. fahrzeugfrei gehalten. Mit diesem flexiblen Prinzip kénnten
auch zukiinftig Bereiche des Waldenfelsplatzes eingezaunt werden, welche dann
ausschlieBlich fir Gaste / Besucher des Restaurants Harmonie bzw. des Vereins-
heimes des TSV Lichtenberg 1898 e. V. vorbehalten sind. Bei Bedarf konnten so
auch zukinftig die Bereiche in Abstimmung mit der Stadtverwaltung kurzfristig
geandert werden (z. B. Burgfest).

Um jedoch den Waldenfelsplatz nahezu Kfz-frei zu halten, war im Jahr 2019 alter-
nativ die Umgestaltung der Freiflachen um das Burghotel vorgesehen.

Freiflichen um Burghotel

Im Rahmen einer ersten Vorentwurfsplanung wurden fiir den Bereich um das
Burghotel Varianten zur Schaffung von weiteren Stellplatzen geprift.

Insgesamt kdnnen 28 vollwertige Stellpldatze geschaffen werden. Weitere Stell-
platze kdnnten nur auf diesen Flachen geschaffen werden, wenn entsprechende
Parkdecks geschaffen wiirden. Uberschligig kénnten ca. 15 Stellplatze zusatzlich
realisiert werden.

Die Freiflaichen um das Burghotel liegen in privater Hand. Diese Flachen kdnnen
nur in Kooperation mit den Eigentiimer:innen entwickelt werden.

Anwohnerparkzone

Die Ausweisung einer Anwohnerparkzone im gesamten Stadtgebiet mit der not-
wendigen Parkraumiiberwachung ist erst zielflihrend, wenn der Fremdverkehr
erheblich zunimmt.

3.8.5.2 Zufahrtsregulierungen Altstadt

Folgende drei Varianten fur mogliche Zufahrtsbeschrankungen der Altstadt wer-
den gepriift:

« Variante 1 - Status Quo

« Variante 2 - Schranken/Pollersystem

« Variante 3 - Beschilderung Einfahrtsverbot mit Ausnahmeregelungen

Die Beibehaltung von Variante 1 - Status quo wird aus verkehrsplanerischer Sicht
empfohlen. Bei zunehmenden Verkehren ist eine Zufahrtsbeschrankung abzuwa-
gen.

Zur Regulierung des Parksuchverkehrs stellt sich die Ausweisung eines verkehrs-
beruhigten Bereichs als ungeeignet dar.

3.8.5.3 Gehwege

Bei zunehmenden Ful3gangerverkehren im :

Zuge der Frankenwalbriicken wird die Ver- VAN

breiterung der Gehwege und ggf. die Mar- & phe

kierung von Querungshilfen bzw. Tempo 30 o

in folgenden Abschnitten empfohlen,

« Abschnitt 1: Nailaer Strale zwischen
BahnhofstraBe und Henri-Marteau-
Platz

« Abschnitt 2: Nailaer Stralle zwischen
BahnhofstraBe und Bad-Stebener-Stra-
RBe

« Abschnitt 3: Nailaer Strale zwischen
Bad-Stebener Stralle und sudlichem
Ortseingang

Der Bushalt im letztgenannten Abschnitt ist

mangelhaft (Kein Buswartehduschen, Geh-

weg unter einen Meter)

Fir den Abschnitt Bahnhofstral3e zwischen

Nailaer Strafle und Kirchsteig/Wiesenweg

wird Tempo 30 und an der Kreuzung Bahn-

hofstraBe/Nailaer Stra3e sowie Kirchsteig/Wiesenweg eine Querungshilfe emp-
fohlen.

i ¥
l Abschnitt 1

Abschnitt 2

Abschnitt 3

Abschnitte an der Nailaer
Stral3e mit zu geringen
Gehwegquerschnitten.

© Verkehrsuntersu-
chungen 2019, Projecta
Auerbach
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3.9
Stadt und Siedlungsentwicklung

3.9.1 Siedlungsgeschichte
Die umfassende Siedlungsgeschichte kann im KDK Modul 1 nachgelesen werden.

Siedlungsgeschichte bis 1945

Die Anfange der Stadt Lichtenberg sind eng an die Erbauung der sog. ,Lichten-
burg” gekniipft, unterhalb derer spatestens im Hochmittelalter eine Siedlung ent-
stand. Die meisten dlteren Chroniken sprechen von einer Ersterwahnung der Burg
Lichtenberg bereits Ende des 8.Jh.

Entgegen der alteren Literatur neigen die jiingeren Forschungen und vor allem
die Archdologie dazu, die Anfange der Herrschaft Lichtenberg in das 11. oder 12.
Jahrhundert und somit auf die Andechs-Meranier zurtickzufiihren.

Das urkundlich bezeugte Stadtrecht hélt Lichtenberg seit dem 6. Februar 1337
inne.

Lichtenberg war Sitz einer selbstdndigen Herrschaft. Zunadchst durch Vogte

der jeweiligen Grundherren verwaltet, ist die Stadt Lichtenberg bzw. der Burg-
berg, spater auch Schloss genannt, seit 1414 auch Wohnsitz der jeweiligen Herr-
schaft, was vor allem den Bereich des Burgbergs baulich jahrhundertelang nach-
haltig pragte. Die Lichtenburg entspricht dabei weitgehend dem Kriterium der
klassischen Ganerbenburg: zumindest zeitweilig teilten sich mehre Besitzer Burg,
Herrschaft und somit auch die Kosten.

Nach wechselnden Herrschaften war die Stadt von 1428 bis 1618 freies Eigen der
Herren von Waldenfels in Lichtenberg. Das sog. ,Waldenfels'sche urbarium” aus
dem Jahre 1565 beschreibt die zur Herrschaft gehérigen Besitzungen: Neben der
Stadt Lichtenberg gehoéren u.a. einige Doérfer, Mihlen und Gehofte zum Herr-
schaftsgebiet.

1628 wurde Lichtenberg zu einem markgraflichen Amt im Firstentum Bayreuth
und die Grundherren von Lichtenberg waren nunmehr die Hohenzollern. Mit der
Abdankung von Markgraf Karl Alexanders zugunsten von Friedrich Wilhelm

[Il. von Preuf3en im Jahr 1791 endete die Herrschaft der Markgrafen von
Brandenburg-Bayreuth. Schon 1792 Gibernahm Konig Friedrich Wilhelm II. die Re-
gierung. Er beauftragte noch im selben Jahr Alexander von Humboldt, damals
preuBischer Bergassessor, die neuen Besitzungen geologisch und bergménnisch
zu erschlieen und so den Bergbau in der Region wiederaufleben zu lassen.

Im Oktober 1806 wird das Flrstentum Bayreuth und somit auch Lichtenberg im
Zuge des Dritten napoleonischen Krieges durch franzdsische Truppen besetzt. Es
fiel schlieBBlich am 23. Februar 1810 im Staatsvertrag von Paris zusammen mit der
restlichen,Provinz Bayreuth” an Bayern.

Als wichtige Etappe in der Geschichte Lichtenbergs ist weiterhin die Ausbildung
der Stadtverwaltung vor dem Hintergrund der neu geschaffenen Behoérden- und
Verwaltungsstrukturen ab 1848 zu nennen, und schliellich die Eingliederung des
Konigreichs Bayern in das neu gegriindete Deutsche Reich (1871) sowie die infol-
ge der Revolution erfolgte Errichtung des Freistaates Bayern (1918).

Mit dem Selbstverwaltungsgesetz von 1919 und der 1952 verabschiedeten Ge-
meindeordnung, die die gemeindliche Selbstverwaltung erneuerte und die Wahl
der Burgermeister durch das Volk bestatigte, sind weitere wichtige Etappen ge-
nannt.

Siedlungsgeschichte nach 1945

Die Stadt Lichtenberg war nach Ende des Zweiten Weltkrieges stark von der Lage
an der innerdeutschen Grenze gepragt. Neben den unmittelbaren Folgen der
Grenzziehung hatte die Stadt den Abzug bzw. die Stilllegung &ffentlicher Einrich-
tungen (Finanzamt, Grenzpolizei, Bahnhof, Volksschule) zu bewerkstelligen.

1976 wird das Freizeit- und Erholungszentrums, Campingplatz, Sporthalle und Fe-
riensiedlung am Frankenwaldsee er6ffnet. Lichtenberg entwickelt sich zur Frem-
denverkehrsgemeinde, insbesondere fiir Berliner Feriengaste.

1980 wird die Villa Marteau vom Bezirk Oberfranken Gilbernommen und als inter-
nationale Musikbegegnungsstatte wiederbelebt. Seit 1982 finden hier Meister-
kurse und ein internationaler Violinenwettbewerb in Tradition des Geigenvirtuo-
sen Henri Marteau statt. Nach vielen Jahren intensiver Planung wird im Jahr 2021
der Neubau des unterirdischen Konzertsaals eroffnet. Erstklassigen Auftakt- und
Abschlusskonzerte finden mit dem neuen spektakuldaren Bauwerk einen exzellen-
ten Rahmen und wieder zunehmenden Zuspruch in der Region.

Lichtenberg wendet 1975 die Eingemeindung mit dem Markt Bad Steben in Zuge
der Gebietsreform ab. Eine kurzzeitige Verwaltungsgemeinschaft mit Bad Steben
wird 1980 wieder aufgeldst. Seitdem bildet Lichtenberg mit Issigau eine Verwal-
tungsgemeinschaft. Sitz der Verwaltungsgemeinschaft ist die Stadt Lichtenberg.

Lichtenberg wandelt sich zum Wohn- und Pendlerstandort. Die Bedeutung der
Altstadt als Versorgungsstandort nimmt sukzessive ab. 1986 beginnt die Altstadt-
sanierung.

Mit der Offnung des ,eisernen Vorhang” steht Lichtenberg vor einem erneuten
Strukturwandel, alte Verbindungen nach Thiringen werden wieder aufgebaut.
Daraus entwickelte sich bspw. die Initiative Deutsches Wanderdrehkreuz und die
Planungen zu einem Nahwarmenetz mit Blankenstein.

Lichtenberg von Siiden

im Jahr 1678.
Gut erkennbar ist die
Stadtbefestigung mit

Toren und Tiirmen sowie

die beiden Bergfriede.
© Archiv Welte
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Lichtenberg 1852/53,
1939, 1976 und 2022.

© Zeitreise Bayernatlas,
Geobasisdaten Bayeri-
sche Vermessungsverwal-
tung

52 transform + dwplanung

Mit dem Leitbildprozess fiir die Stadt Lichtenberg im Jahr 2012 werden neue
Impulse fiir eine positive Entwicklung der Stadt gesetzt. Seitdem werden weg-
weisende Projekte und MaBnahmen umgesetzt. Hierzu zahlen der Ausbau der
Kinderbetreuung mit Neubau des Naturkindergartens durch die evang.-luther.
Kirchgengemeinde (2022) sowie der Abbruch des in die Jahre gekommenen Frei-
zeit- und Erholungszentrums mit Umgestaltung und Renaturierung des Franken-
waldsees (2022).

Als kiinftige touristische Attraktion im Landkreis Hof und Frankenwald wird das
Projekt Frankenwaldbriicke durch den Landkreis Hof vorangetrieben. Im Jahr
2018 hatte sich eine Mehrheit der Birrger:iinnen in Lichtenberg fiir das Briicken-
bauprojekt ausgesprochen.

3.9.2 Siedlungsentwicklung

Eine umfassende Darstellung der Siedlungsentwicklung kann im KDK Modul 1
nachgelesen werden.

Siedlungskern und Anfange der Stadt Lichtenberg

Lichtenberg gehort zu den beiden einzigen mittelalterlich befestigen Stadten im
heutigen Raum Naila und zdhlte zusammen mit Schwarzenbach zu der gréBten
Adelsherrschaft in der Region.

Als Siedlungskern Lichtenbergs kann der alte Burgbereich angesehen werden. Im
Schutz der Burganlage bzw. des spateren markgraflichen Schlosses konnte sich
auf dem Hoéhensporn im Winkel zwischen Muschwitz und Selbitz der Ort fortdau-
ernd entwickeln.

Unmittelbar anschlieBend an die Burg Richtung Westen entstand entlang des
Hauptzufahrtsweges ein StraBenmarkt mit beidseitiger zundchst wohl loser, spa-
ter jedoch geschlossener Bebauung. Zwei Tore fiihrten in die Stadt: Das Haupttor
am Unteren Markt und ein weiteres Tor etwa mittig in der nordlichen Stadtbefes-
tigung. Als Lichtenberg 1337 die Stadtrechte erhdlt ist es wohl bereits vollstandig
befestigt, weist jedoch innerhalb der Stadt noch Freiflachen auf.
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Lichtenberg im Hoch- und Spatmittelalter

Es gibt weder zur Stadt Lichtenberg selbst, noch zur Struktur der mittelalterlichen
und der frilhneuzeitlichen Stadtbefestigung gesicherte archdologische Hinwei-
se, zumal letztere in Folge des bundesstandischen Krieges 1554 vollstandig ge-
schleift und ab 1560 komplett neu errichtet wurde.

Nach dem Hauptdurchzug des StraBenmarktes wuchs Lichtenberg vermutlich
zundchst im Norden weiter um die 1444 erstmals erwdhnte Kirche St. Johannes,
den Kirchhof und das Pfarrhaus bzw. im Bereich des Zuwegs zum sog. hinteren
Tor. Somit kam der Achse Schloss- Marktplatz- Kirche-Pfarrhof wohl schon sehr
friih eine Zentrumsfunktion zu. In diesen Bereichen sind entsprechend auch die
altesten Guter zu verorten.

Siedlungsentwicklung innerhalb der Stadtmauern bis friihe Neuzeit
Ausgehend von den Kernbereichen des historischen Ortes (Burg, StraBenmarkt
und Kirchlehen) entstanden zur ErschlieBung des teilweise steil abfallenden Ge-
landes innerhalb der Stadtmauern parallel zum Markt und zur Stadtmauer verlau-
fende Gassen, friiher als ,Winkel” bezeichnet.

Ab 1562 wurde die Burg Lichtenberg nach der Zerstérung 1554 im Bundesstan-
dischen Krieg wiederaufgebaut und im Stil der Renaissance erweitert. Auch die
Stadt erhieltim Zuge dessen eine neue Befestigung und ist von einer hohen Ring-
mauer mit umlaufenden (holzernen) Wehrgangen eingefasst. Die Stadt zahlt zu
diesem Zeitpunkt 67 zinspflichtige Hauser, neben den zinsfreien Gebauden wie
zum Beispiel dem Rathaus. Die Bebauung an der suidlichen und nordwestlichen
Stadtmauer entsteht.

Wohl bereits 1580 wird der Kirchhof an der Kirche St. Johannis aufgegeben und an
seine heutigen Standort an die Nailaer Stral3e verlegt. Das Areal des alten Kirchho-
fes um die Pfarrkirche wird vermutlich zeitnah aufgesiedelt.

Es ist von einer verstarkten Nachverdichtung innerhalb der Stadtmauern etwa ab
dem spdten Mittelalter bzw. spatestens in der frilhen Neuzeit auszugehen.

Siedlungsentwicklung in der sog. Vorstadt

Vermutlich setzt zeitgleich mit der Nachverdichtung innerhalb der Stadtbefesti-
gung eine Verlagerung der Biirgerscheunen vor die Stadtmauer (an die heutige
TorstralBe, Poststral3e, Lobensteiner Strae und Nailaer Stral3e bzw. Bad Stebener
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StraBe) ein. Scheunenrander entstanden in radialer Lage an den AusfallstraBen.
Diese Scheunenreihen dirften lange Zeit die einzigen Bauten auf3erhalb der be-
festigten Altstadt gewesen sein.

Wohl ebenfalls als Folge innerstadtischer Nachverdichtung geschah wohl zeit-
gleich auch die Verlagerung der ,Stadtgarten” aus der Stadt heraus und weg von
den hausnahen Lagen an die gemafigten Hange im Stiden und Norden der Alt-
stadt.

Spatestens mit dem Aufbliihen des Bergbaus im 18. Jh. errichtete man schlieBlich
auch einige wenige birgerliche Wohngebaude vor der Stadtmauer und hier ver-
mutlich im Bereich der TorstraBe und am heutigen Henri-Marteau-Platz.

Siedlungswachstum nach 1900

Eine jliingere Aufsiedlung ab der Mitte des 19. Jh. vollzog sich in der Vorstadt und
dort vor allem entlang der AusfallstraBen bzw. am heutigen Henri-Marteau-Platz.
Bis zu Beginn des 20. Jh. hielt sich das Siedlungswachstum in Grenzen und be-
schrankte sich auf den engeren Bereich um die Altstadt herum, u.a. die heutige
TorstraBBe und den Henri-Marteau-Platz.

Erst die Anbindung an das Eisenbahnnetz im Jahr 1901 stellte eine erste wichtige
Weiche zur Aufsiedlung des Talraums unterhalb der Stadt in der Holle. Die Eisen-
bahn bot vor allem einen Anreiz zur Ansiedlung fiir neue Industrie- und Gewer-
bebetriebe, die vor allem um 1900 ein Motor der Siedlungsentwicklung werden
sollten. Darliber hinaus legte sie jedoch auch den Grundstein fiir den Tages- und
Erholungstourismus in Lichtenberg.

Um 1900 bis in die 1920er Jahre erfolgte im Zuge dessen nochmals eine Phase der
Bautdtigkeit auch innerhalb der Stadtmauern: dem Zeitgeist entsprechend vor
allem auf Grundstticken ,in bester Lage”, vgl. u.a. Villa Waldfrieden und Villa Klein.
So wurde Lichtenberg spatestens mit der Er6ffnung der Bahnlinie von Blanken-
stein/Thur. Uber Lichtenberg durch das Hollenthal nach Marxgriin im Jahr 1901
Ziel zahlreicher Sommerfrischler, von denen einige hier Wohnsitz nahmen. Aber
auch Einheimische wie der Unternehmer Jungkunz errichteten Anfang des 20. Jh.
reprasentative, villendhnliche Wohnbauten in Lichtenberg.
Siedlungsentwicklung ab dem zweiten Weltkrieg

Eine Sonderstellung im Bereich der Siedlungsentwicklung nimmt das Reichsar-
beitsdienst-Lager (RAD-Lager), spdter als Lungenheilstatte bzw. Kinderheim ge-
nutzt, im Nordwesten der Altstadt an der Gartenstra3e ein. Dazu gehéren eine
Reihe von fiir die 1930er Jahre typische, kleine Siedlungshaduser mit steilen Sat-
teldachern. Die jlingeren Siedlungserweiterungen der 1950er/1960er Jahre er-
folgten sowohl dort, als auch vor allem entlang der Stral3e nach Bad Steben und
schlieBlich in den 1970er/1980er Jahren im Bereich westlich und stidwestlich der
Altstadt und hier stidlich des Carlsgriiner Weges, u.a. im sog. Riibengarten und auf
der Kappel sowie im Quellenstein. In der Folgezeit dehnte sich der Ort dement-
sprechend nicht nur im Talraum der Selbitz aus, sondern kontinuierlich vor allem
in stidwestliche, westliche und nordwestliche Richtung auch auf der Hochflache.
Der Altort innerhalb der ehemaligen Stadtmauern hingegen, wo sich bisher das
herrschaftliche bzw. stadtisch-handwerkliche Geprdage insgesamt gut erhalten
hat, erfuhr im Laufe der Jahrhunderte vor allem in Grundriss und Stadtgefiige
kaum gréBere Veranderungen. Diese beschranken sich hauptsachlich auf die bau-
liche Substanz, die in Folge der Stadtbrande wohl zumindest im Stadtbild kaum
noch mittelalterlichen Bestand aufweist. Sicherlich alter sind jedoch die teilwei-
se unter den Gebduden des 19. Jh. befindlichen Keller vor allem im Bereich des
Marktplatzes und der Brauhausstral3e, die sich zumeist noch auf die Vorganger-
bebauung beziehen. Auerdem weisen einige Gebdude insbesondere am Markt-
platz gewdlbte Erdgeschosse auf, die ebenfalls alter datieren, so unter anderem
das Baudenkmal Marktplatz 31. Es ist somit innerhalb der Gebaude teilweise mit
alteren Kernen zu rechnen.
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3.10
Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Das Stadtgebiet von Lichtenberg heute l3sst sich in folgende Bereiche gliedern:

« die historische Altstadt mit der Burgruine,

« die dlteren Siedlungserweiterungen entlang der Ausfallstra3en,

« die jlingeren Siedlungsgebiete westlich und stidwestlich der Altstadt mit
Wohnflachen und vereinzelten Gewerbeflachen,

« das Freizeit- und Naherholungsgebiet am Frankenwaldsee siidlich der Stadt,

« die umliegenden Weiler Anger, Dorflas, Blechschmidtenhammer.

Eine umfassende Darstellung zur historischen Siedlungsstruktur kann im KDK
Modul 1 nachgelesen werden.
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Luftbild von

Lichtenberg mit relevan-
ten baulichen Strukturen.
© Daten Bayerische
Vermessungsverwaltung,
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3.11
Innenentwicklung und Wohnbauland

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden die Innenentwicklungs- und Wohnbau-
landpotenziale im gesamten Stadtgebiet erhoben und bilanziert. Diese setzen
sich aus Baullicken, bestehenden Potenzialflachen aus dem Flachennutzungs-
plan (Vorratsflachen), sowie aus Gebdudeleerstdinden zusammen.

3.11.1 Innenentwicklungs- und Wohnbaulandpotenziale

Bauliicken

Als Baullicken wurden Potenzialflichen fiir Wohnungsbau erfasst, die planungs-
rechtlich Gber einen rechtskraftigen Bebauungsplan gesichert, oder deren Be-
baubarkeit gemaR § 34 BauGB als ,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile” einzustufen ist.

In der Stadt Lichtenberg konnten rund 4,61 ha an Baullicken ermittelt werden.
Im Falle einer Einzelhausbebauung kénnten damit schatzungsweise 60 Baurechte
geschaffen werden. Bei einer verdichteten Bauweise Uber das klassische Einzel-,
oder Doppelhaus hinaus, lage die Anzahl der realisierbaren Wohneinheiten héher.
Der Bebauung von Bauliicken im erschlossenen Innenbereich sollte nach dem
Grundsatz der Innenentwicklung grundsatzlich die hochste Prioritat eingerdumt
werden. Dadurch wird ein Beitrag zu einer kompakten Siedlungsentwicklung mit
Reduzierung der Inanspruchnahme von Flachen im Au3enbereich geleistet.

Sonstige Innenentwicklungspotenziale

Soweit diese im Rahmen der Bestandserfassung erkennbar waren, enthalt die
Aufstellung der Bauliicken bereits eindeutige Nachverdichtungspotenziale, wie
die bauliche Verdichtung gré3erer Innenbereichsgrundstiicke in zweiter Reihe.
Sonstige Nachverdichtungspotenziale durch An- und Ergdnzungsbauten, Aufsto-
ckungen etc. werden im Rahmen der Potenzialanalyse aufgrund fehlender Da-
tengrundlagen nicht beriicksichtigt. In diesen Fallen bedarf es detaillierter Unter-
suchungen im Einzelfall zur Uberpriifung der baurechtlichen Mdglichkeiten mit
Beriicksichtigung natur- und artenschutzrechtlicher Restriktionen.

Bestehende Wohnbauland- und Gewerbeflachenpotenziale

Neben den Baullicken wurden bestehende Wohnbaulandpotenziale auf Grundla-
ge des wirksamen Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2011 ermittelt. Der Fla-
chennutzungsplan stellt Vorratsflachen fiir Gewerbe- und Wohnbauflachen dar.
Durch eine Uberlagerung des Flachennutzungsplanes mit dem Bestand konnten
rund 8,74 ha Wohnbauflache ermittelt werden, die bis heute ungenutzt, bzw.
nicht realisiert sind. Dazu kommen rund 3,6 ha ungenutzte Gewerbeflachenpo-
tenziale.

Riicknahme von Potenzialflachen

Fir Wohnbauflachenpotenziale mit insgesamt rund 5,66 ha Grundstiicksfliche
wird eine Riicknahme empfohlen. Es handelt sich hierbei um Flachen, die nach
Einschatzung der Stadt Lichtenberg auch aus langfristiger Perspektive keine
Aussicht auf Realisierung haben und den prognostizierten Wohnbaulandbedarf
Ubersteigen.

Gebaudeleerstinde

Insgesamt sind 18 Anwesen von Leerstand betroffen. Davon liegen allein 9 im
Bereich der Altstadt. Leerstande auf3erhalb der Altstadt treten weitgehend punk-
tuell auf. Eine Haufung ist lediglich im Kreuzungsbereich Bad Stebener StraBe /
Nailaer Stral3e erkennbar.

Aktivierbarkeit der Wohnbauflachenpotenziale

Bestehende Baullicken und Wohnbaulandpotenziale waren grundsatzlich als pla-
nungsrechtlich gesichert bzw. als aus dem Flachennutzungsplan heraus entwi-
ckelbar einzustufen.

Vor dem Hintergrund des Einfligegebots nach § 34 BauGB ist jedoch davon aus-
zugehen, dass die vorhandenen Baullicken in den Wohngebieten nur bedingt
Mietwohnungs- oder Geschosswohnungsbausegment bebaut werden kénnen.
Geeigneter erscheinen dafiir die Wohnbaulandpotenzialflaichen aus dem Fla-
chennutzungsplan. Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen koénnte ein bedarfsgerechtes stadtebauliches Konzept entwickelt werden.

Gebdudeleerstand kon-
zentriert sich in der Alt-
stadt und im Kreuzungs-
bereich Bad Stebener /
Nailaer Stral3e.
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Wohnbaulandbedarf

Der zukiinftige Wohnbaulandbedarf der Stadt Lichtenberg wurde Uber das Ins-
trument ,Wohnbaulandbedarf” der Flachenmanagementdatenbank (FMD 4.2.2)
des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt ermittelt. Grundsatzlich ist zu beach-
ten, dass es Bevolkerungsvorausberechnungen bei Gemeinden mit wenigen Ein-
wohnern wie Lichtenberg an Aussagekraft mangeln. Die Entwicklung der Sterbe-
falle und Geburten sowie die Zu- und Wegziige haben einen starkeren Einfluss auf
die Bevolkerungszahl als bei grof3eren Gemeinden.

Auf Basis der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung wird zunachst der Neu-
bedarf an Wohneinheiten erhoben. Die erforderlichen Datensatze fiir die Berech-
nung entstammen der GENESIS-Online Datenbank des Bayerischen Landesam-
tes fiir Statistik und umfassen im Fall von Lichtenberg den Zeitraum 2022-2033.
Keine Beriicksichtigung findet der sogenannte ,Auflockerungsbedarf’, welcher
sich durch den Rickgang der Belegungsdichte von Wohneinheiten im Bestand
ergibt. Der Riickgang erklart sich allgemein durch den Trend zu einem hoheren
durchschnittlichen pro-Kopf Bedarf an Wohnflache und insbesondere durch die
Zunahme kleinerer Haushalte der Altersgruppe 55+. Auf Grundlage der Haus-
haltsprognose des BBSR wird der ,Auflockerungsbedarf” im Freistaat Bayern bis
zum Jahr 2040 mit 0,14% jahrlich angenommen. Allgemein gliltige RichtgréBen
flr die Bezifferung des Auflockerungsbedarf bestehen nicht.

Das Prognoseergebnis fiir das Jahr 2033, bei einem Prognosezeitraum von 11 Jah-
ren auf der Datenbasis von 2022 ergibt einen Bedarf von:

-157 Wohnungen
und einem
Wohnbaulandbedarf von -10,0 ha.

3.11.2 Fazit Innenentwicklung und Wohnbauland

Auch mit Berlicksichtigung der statistischen Unsicherheiten der Bevolkerungs-
prognose sowie dem Auflockerungsbedarf von Wohneinheiten kann fiir Lich-
tenberg kein nennenswerter Wohnbaulandbedarf bis zum Jahr 2033 festgestellt
werden.

Der Fokus der Wohnbauflachenentwicklung sollte daher zukiinftig in erster Linie
auf der Realisierung von Innenentwicklungspotenzialen liegen. Durch die Ver-
meidung von Leerstanden und die Abschwachung von Remanenzeffekten kann
der Auflockerung und Abnahme entgegengewirkt und eine bestmaogliche Aus-
lastung der bestehenden Infrastruktur angestrebt werden. Der steigende Anteil
alterer Menschen zeigt die Bedeutung seniorengerechter Wohnangebote auf, die
im Lichtenberger Wohnungsbestand unterreprasentiert sind. Es ist davon aus-
zugehen, dass es insbesondere in den Baugebieten auBerhalb der Altstadt, die
einen nennenswerten Anteil von Bewohnern lber 65 Jahren haben, kiinftig gro-

Bere Remanenzeffekte zu erwarten sind. Hier gilt es, den alter werdenden Bewoh-
nern adaquate und altersgerechte Alternativwohnangebote in Lichtenberg und
eine ausreichende Versorgungsinfrastruktur zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Die Stadt Lichtenberg betreibt seit Jahren ein intensives Leerstands- und Innen-
entwicklungsmanagement auf ehrenamtlicher Basis mit sichtbarem Erfolg. Auf-
grund der geringen GemeindegroBe besteht in der Verwaltung zudem ein guter
Uberblick tiber potenzielle Baugrundstiicke und die Interessen der Eigentiimer.
Nach Aussage der Verwaltung konnten in den letzten Jahren zahlreiche Grundei-
gentliimer davon Uberzeugt werden, ihre Baullicken an Bauwillige oder die Stadt
zu verdufBern. Uber eine Immobilienbérse auf der Internetseite werden zudem
Baugrundstiicke gezielt vermarktet und mit einem Baugebot innerhalb von 5 Jah-
ren versehen. Durch die intensiven Bemiihungen konnte die Realisierungsquo-
te der Baullicken erhéht werden. Grundsatzlich haben Eigentiimer individuelle
Griinde, warum sie ihre Baugrundstiicke nicht, oder noch nicht bebauen wollen.
Eine mittel- oder langfristige Bebauung ist jedoch im Zuge eines Eigentiimer-
oder Generationenwechsels nicht auszuschlieBen

Abbildung auf der
folgenden Doppelseite:
Innenentwicklungs- und
Wohnbaulandpotenziale.
© Kartengrundlage
Bayerische Vermessungs-
verwaltung, Daten Stadt
Lichtenberg 2024, Dar-
stellung dwplanung.
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3.12
Ortsbild, bauliches Gefiige und Denkmalschutz

Die folgenden Kapitel kdnnen im KDK Modul 1 nachgelesen und sind in dort im
Detail ausgefiihrt.

3.12.1 Raume und Bauten des historischen Stadtbildes

Ensemble Altstadt Lichtenberg

Der historische Altstadt ist nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz als En-
semble ausgewiesen und umfasst die Altstadt in ihren mittelalterlichen Grenzen.
Es handelt damit um ein sog. Fldchendenkmal, das neben den Gebduden auch
Stral3en, Platze, Grinrdume und Gewdsser umfasst.

Innerhalb des Ensembles liegt am 6stlichen Rand der Hochfldche die Burgruine,
unterhalb etwas abseits des Marktplatzes die Pfarrkirche St. Johannes mit dem
zugehorigen Pfarrhaus. Das birgerliche Pendant zum ehem. herrschaftlichen
Burgareal bildet die sichelférmig verlaufende Hauptachse des Marktplatzes mit
ihren Handwerker- und Blrgerhdusern. Das Ensemble umfasst dabei vor allem
den Bereich innerhalb der historischen Stadtbefestigung und schlie3t so neben
den Resten der ehem. markgréaflichen Burg auch die ehem. als Winkel bezeichne-
ten, parallel zum Markt verlaufenden ErschlieBungsgassen mit ein.

Nahebereich Altstadt

Das Untersuchungsgebiet ist hingegen weiter gefasst und reicht im Norden Gber
die ehem. Stadtmauer hinweg, das Areal des historischen Pfarrgartens einschlie-
Bend, liber die TorstraBe und die alte Scheunenreihe entlang der Lobensteiner
Stral3e. Im Westen schlie3t es den Henri-Marteau-Platz mit ein. Im Siden und
Stidosten dehnt es sich ebenfalls tber die historischen Grenzen hinweg aus und
schlie3t die unmittelbar unterhalb der Brauhausstralle gelegenen Hanggarten
und Streuobstwiesen mit ein. Damit deckt das Untersuchungsgebiet den histo-
rischen Ortskern, wie er sich auf der Uraufnahme des Jahres 1852/53 darstellt,
vollstandig ab.

Bauliche Werte und denkmalpflegerische Interessen

In der Karte der Denkmalpflegerischen Interessen (siehe folgende Seiten) sind
auBer dem Ensemble und dem Untersuchungsgebiet auch die nachrichtlich aus
der Denkmalliste Gilbernommenen Einzeldenkmaler (magenta) eingetragen.
AuBerdem wurden anhand vorgegebener Kriterien sog. stadtbildpragende, er-
haltenswerte Gebdude ermittelt (orange). lhnen kommt ein Eigenwert im Sinne
eines Geschichtszeugnisses zu, vielfach auch ein struktureller Wert, wobei letzte-
rer nicht zwingend ist.

Als stadtstrukturpragend (gelb) sind Bauten eingestuft, die primar als Beitrag fiir
das grof3ere Ganze von Bedeutung sind. Das heif3t, sie haben einen v.a. strukturel-
len Wert als Bestandteil des Gesamtortes (der Gesamtstruktur), auch unabhangig
von gegebenenfalls verdeckten sonstigen Werten (Eigenwert).

Alle Gebdude, auch solche ohne eine konkrete Zuordnung, haben innerhalb des
Ensembles grundsatzlich Bedeutung als Teilmenge des Flachendenkmals, d.h.
auch diese Gebdude (grau) sind vor jeder Veranderungsmafnahme auf deren
Wertigkeit zu Gberpriifen.

Im KDK werden die denkmalgeschiitzten bzw. erhaltenswerten, ortsbildpragen-
den Raume und Bauten zusammenfassend gewdirdigt. Die objektweise Beschrei-
bung dieser Rdume und Bauten erfolgt in der Fotodokumentation.

Archaologische Belange und Bodendenkmdler

Die auf den folgenden Seiten abgebildete Karte,,Archdologie” zeigt die nachricht-
lich Gbernommenen und in der Bayerischen Denkmalliste aufgefiihrten Boden-
denkmaler.

Aufgrund der Siedlungsentwicklung ist allem voran mit archaologischen Sied-
lungsspuren im Bereich der heute ruindsen Burganlage von Lichtenberg zur rech-
nen. Dazu zahlen vor allem untertagige Reste der hoch- und spatmittelalterlichen
Vorgangerbauten sowie der in der friihen Neuzeit bestehenden Schloss und Fes-
tungsanlage. Im Bereich der Altstadt sind Befunde des Mittelalters und der fri-
hen Neuzeit im Bereich der befestigten Kernstadt und der spatmittelalterlichen
und frihneuzeitlichen Stadtbefestigung von Lichtenberg anzunehmen. Auch
der Bereich der Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Johannes Bapitista ist archdologisches
Erwartungsgebiet. Aufgrund der wechselhaften Baugeschichte und der zahlrei-
chen Zerstérungen und der Verlegung des Kirchhofes im Zuge der Reformation
1580 muss in diesem Bereich von untertagigen Spuren des hohen und spaten
Mittelalters sowie der friihen Neuzeit ausgegangen werden, darunter solche von
Vorgangerbauten und Gruftbestattungen innerhalb der Pfarrkirche. In den Na-
herungsbereichen der Kirche und hier vor allem im Bereich nérdlich derselben
am heutigen Bergweg, wo sich einst der alte Kirchhof erstreckte, ist berdies mit
Resten von Erdbestattungen zu rechnen.

Archaologische Belange greifen sicher auch im Bereich der stidwestlich bis nord-
westlich vorgelagerten friihneuzeitlichen Vorstadt wie sie sich in der Uraufnah-
me von 1852/53 darstellt und hier vor allem im Bereich Henri-Marteau-Platz und
Torstral3e, Lobensteiner Weg, 6stlicher Abschnitt Poststrafle und nordlicher Ab-
schnitt Nailaer StraBBe, auBerdem auf dem Areal der Siedlung am Anger.

Zusammenfassende Wiirdigung der Altstadt von Lichtenberg

Die bis 1628 ausschlieBlich in adeligem Besitz befindliche Stadt Lichtenberg
zeichnet sich durch ihre markante topografische Lage auf einem nach drei Seiten
steil abfallenden Sporn oberhalb des Héllentalgrundes mit der maandrierenden

Luftbild von der Altstadt
mit Burgruine Lichten-
berg.

© Stadt Lichtenberg
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Die Gebdude am Markt-
platz sind nach den
groBen Stadtbréinden im
19. Jahrhundert wieder-
aufgebaut worden.
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Selbitz aus. Die umgebende Kulturlandschaft wurde jahrhundertelang bergman-
nisch genutzt, und begriindete somit einst den Wohlstand der Stadt Lichtenberg
mit.

Als Keimzelle und zugleich Ursprung der Stadt kann die heute nurmehr in Rui-
nen erhaltene Lichtenburg gelten, die wohl spatestens im 12. Jh. an dieser Stelle
erbaut wurde. Westlich derselben auf dem Kamm des Lichtenberger Sporns er-
streckt sich die Altstadt mit dem gleichsam als Riickgrat der Stadt fungierenden
StraBenmarkt. Wie die Burg selbst, so war auch die Stadt einst stark befestigt und
von Bastionen und Wachtiirmen umgeben, die heute jedoch nicht mehr erhalten
sind.

Nicht nur aufgrund ihrer stets innerhalb der historischen Grenzen gewachsenen
Altstadt, sondern auch in ihrer Au8enwirkung vor allem nach Stiden und Osten
zeigt sich die Stadt jedoch nach wie vor als Festungsstadt, vor allem durch die
geschlossene Baureihe der Brauhausstral3e, die den Verlauf der alten Stadtmau-
er nachzeichnet sowie die hohen Mauern der Burgruine Lichtenberg. Durch die
ausgedehnten Grinflachen im Norden und Siiden und den Stadt- bzw. Burghag
im Osten ist Lichtenberg noch heute an drei Seiten von Griin umgeben, was die
Wirkung noch verstarkt. Der Turm der Pfarrkirche St. Johannes aus dem Jahr 1672,
der 1936 auf den Grundmauern des alten Treppenturmes des 1682 abgebrannten
herrschaftlichen Palas erbaute Aussichtsturm und der Turm des Rathauses pragen
zusammen mit dem 1912 vollendeten dominanten Neubau des alten Rentamtes
heute die Stadtsilhouette. Die Dachlandschaften bestimmt der fiir die Region seit
dem 19. Jh. typische dunkle Schiefer. Das Ensemble Altstadt und Burg Lichten-
berg ist somit landschaftspragend.

Das Stadtgefiige mit dem breiten StraBenmarkt sowie das Parzellensystem geht
im Wesentlichen mindestens auf das hohe Mittelalter und die friihe Neuzeit zu-
riick, wenngleich die bauliche Substanz Giberwiegend vor allem auf den Wieder-
aufbau nach den Stadtbranden im 19. Jh. zuriickgeht.

Beeindruckend ist die Anzahl des tiberkommenen Baubestandes in Form von zahl-
reichen Birger-bzw. Handwerkerhdusern, die zumeist auf die den Wiederaufbau
nach den beiden letzten Stadtbranden 1814 und 1869 zuriickgehen und Uber-
wiegend schlichte, dabei aber qualitatvolle Putzfassaden aufweisen. Auch besitzt
die Stadt neben der ausgedehnten Burgruine der Lichtenburg einige hochwerti-
ge Baudenkmaler wie etwa die im Kern aus dem 15./16. Jh. stammenden Pfarrkir-
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che St. Johannes samt Pfarrhaus des 19. Jh., das eng mit der lokalen Herrschafts-
geschichte verflochtene alte Forsthaus, vormals Fabianshaus, aus dem 18. Jh. und
dem historisierenden Rathaus als Symbol der Biirgerschaft und Gegenpol zum
einst herrschaftlichen Burgbereich. Diese Sondergebdude bilden zusammen mit
dem Strallenmarkt gleichsam das Grundgeriist des historischen Ortes. Daneben
hat sich besonders im Bereich des Marktplatzes der bis heute den Mittelpunkt des
Ensembles bildet, auch eine Reihe von biirgerlichen Gebauden erhalten. Alles in
allem besitzt die Stadt Lichtenberg so einen hohen Uberlieferungsgrad und ein
authentisches Stadtbild.

Durch den Anschluss an die Eisenbahn und die im Zuge dessen erstarkende, lokal
ansassige Industrie erfuhr das historische Ortsbild ebenso wie die Ortsstruktur
einen nachhaltigen Wandel, indem sich der Ort nach Westen (iber die bereits in
der Neuzeit entstandene Vorstadt hinaus stark ausdehnte. Die ab dem 19. Jahr-
hundert erstarkende Tuch- und spater die Papierindustrie und die Seilerei Rosen-
berger, spater LIROS, sollten ab 1900 und bis zur Wende zeitweise zum grof3ten
Arbeitgeber am Ort werden, was sich auch in der Einwohnerzahl niederschlug.
Aufgrund der Stilllegung der Eisenbahnstrecke im Zuge der Teilung Deutschlands
nach dem Zweiten Weltkrieg geriet Lichtenberg trotz der Lage an der Staatsstra-
Be 2195 wieder in eine verkehrstechnische Randlage. Genau diese Lage abseits
der groBen Metropolen und inmitten der Natur macht jedoch den Charakter des
Ortes bis heute aus und begriindete auch die Wahl des Wohnortes des Musikvir-
tuosen Henri-Marteau, der bei einem Erholungsurlaub das oberfrankische Stadt-
chen Lichtenberg kennen und schatzen lernte und in der Nahe der Altstadt und
mit Blick auf dieselbe 1911-13 seine Villa erbaute. Seine Anwesenheit wirkt sich
bis heute vor allem kulturell pragend auf den Ort aus.

Der gut Gberkommene Gebdudebestand, die hohe Zahl an historischen Sonder-
gebduden und die die Stadt umgebenden Griinflichen, allen voran die bereits

Schrégluftbild um 1920.

© Archiv Welte

Karten auf den folgenden

Seiten:

Uraufnahme 1852/53,
Denkmalpflegerische
Interessen,

Archdologische Belange
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Lichtenberg (Ofr)

Uraufnahme 1852/53

—J Untersuchungsgebiet VU
3  sanierungsgebiet (seit 2007)

66 ‘ transform + dwplanung

ISEK mit VU Lichtenberg | 67



////%%//%////%
o {///ff}}//‘“%///%g ‘
N o

A /
/{/’\‘,%/;‘%‘. /
N
w7 2
,:’////w;\g/"l"z / ,’.,' "‘.,
'4

AT

NN

NN

7

NN

KKKKKKKKKK
Lichtenberg (Ofr)

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

L7

oy @{‘4{ 4
by / .*l

% X %‘
)' ‘\'0/ >/ ’:/t",f »
S /“0‘¢€‘ N
by / 2224 . ., : P2 ;‘ “,o 5
o et e 7
D // D, ’ ‘y ~ t A,' ‘A(‘ : ':" N\ e /

" // 'o'f"" : ;,'l'ag” X %
( / //‘ Y/ /)

T
Ky n il

"
‘ A
/////////////////

I \

68

anun




0 50 100 [ =
- Y4

Ange,
' ‘ D-4-5636-0070

Angerberg

KDK und ISEK
Lichtenberg (Ofr)

Archéologie (nachrichtlich)

3  sanierungsgebiet (seit 2007)
w—J Untersuchungsgebiet VU

Bodendenkmalpflegerische Belange (It. Denkmalliste):

D-4-5636-0002 - Archéologische Befunde, darunter
untertagige Reste der hoch- und spatmittelalterlichen
Vorgangerbauten sowie der in der frihen Neuzeit
bestehenden Schloss und Festungsanlage

im Bereich der Burgruine Lichtenberg.

D-4-5636-0023 - Archéologische Befunde des hohen
ey Marktplatz und spéaten Mittelalters sowie der frihen Neuzeit,

darunter solche von Vorgangerbauten und Gruft-
bestattungen im Bereich der Evang.-Luth. Pfarrkirche
St. Johannes Baptista von Lichtenberg.

D-4-5636-0067 - Archologische Befunde im Bereich
der ehem. spatmittelalterlichen und frihneuzeitlichen
Stadtbefestigung von Lichtenberg.

D-4-5636-0068 - Archaologische Befunde des
Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der
befestigten Kernstadt von Lichtenberg.

D-4-5636-0069 - Archéologische Befunde im Bereich
der fruihneuzeitlichen stdwestlichen Vorstadt von
Lichtenberg.

D-4-5636-0070 - Arch&ologische Befunde im Bereich
der fruihneuzeitlichen nordlichen Vorstadt von
Lichtenberg.

Siehe dazu auch Denkmalliste im Anhang sowie Kapitel 2.6
im Textteil, nachrichtlich tbernommen vom

Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD),

Stand 16.04.2020, abgerufen am 27.1.2022.

Nailaer Strape

D L] u

l [ \ -
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Das Gebdude Mittel-
stral8e 2, 19. Jh. im Kern
wesentlich dlter.
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seit dem Mittelalter als Ausgleich fiir das Fehlen hausnaher Garten in der beeng-
ten Altstadt entstandenen, bis heute gepflegten Gartenparzellen innerhalb des
Untersuchungsgebietes unterhalb der Stadt im Siiden kénnen als die besonde-
ren Qualitaten von Lichtenberg bezeichnet werden. Gleiches gilt fiir die insge-
samt gute Einbindung in die Kulturlandschaft, etwa in Form der naturnahen Ufer-
bereiche der Teichkette im Westen am Binsig, der bis an das Hollental reichenden
ausgedehnten Waldbestande samt dem Stadthaag im Osten und Siidosten oder
des Ubergangs in die westlich und nérdlich anschlieBende Hochfliache mit ihrer
Uiberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung.

3.12.2 Dachlandschaft

Die bereits aus der Ferne sichtbare Dachlandschaft im Altstadtbereich vermittelt
ein einheitliches Bild. Traufstandige Satteldachgebaude mit steilen Dachneigun-
gen bestimmen das Erscheinungsbild. Am Ende von Hauserzeilen oder bei frei-
stehenden Gebduden kénnen die Dacher mit Walm ausgefiihrt sein. Als Dachde-
ckung wird weitgehend Naturschiefer, aber auch Kunstschiefer verwendet. Mit
Ziegel sind lediglich die Gebdude SchloBberg 3 und Zehentweg 1 gedeckt.
Flachgeneigte Dacher sind nur bei Nebengebduden wie Schuppen, Garagenbau-
ten festzustellen. Stérend sind Deckungen in Bitumenpappe, Blech oder Asbest-
bzw. Faserzementplatten. Dachterrassen gibt es Wenige.

3.12.3 Gebaudegestalt und Baualter

Altstadt

Gebaude in der Altstadt sind in der Regel in Massivbauweise mit steilen Dachern
errichtet und verputzt. Ihre Fassaden sind eher schlicht gestaltet und regelmafig
mit hochrechteckigen Fenstern gegliedert. Historische Fenster und Tiiren sind
(noch) Uberliefert. Die steilen Sattel-/oder Walmddacher weisen einen geringen
Dachiiberstand auf und sind Gberwiegend mit Naturschiefer oder Kunstschiefer
gedeckt.

Nebengebdude kdénnen auch in Holz oder Stahl oder in Fertigteilbauweise mit
flachen oder flach geneigten Dachern errichtet sein.

Der historische Gebdaudebestand weist teilweise gestalterische Mangel auf. Hier-
zu zahlen bspw.:

«  Fassadenverkleidungen mit Asbestplatten,

« Erdgeschosszonen mit gro3en Ladenfronten,

«  Kunststofffenster und untypische Haustiiren,

« Dachdeckung aus Bitumen, Blech

«  wilde Zubauten, etc.

In Folge der grof3en Stadtbrande sind die Gebaude nach ihrem duf3eren Erschei-
nungsbild weitgehend auf das 19. Jahrhundert zurlick. Die nordliche Stadthalfte
wurden nach dem Brand von 1814, die stidliche Stadthalfte nach dem Stadtbrand
von 1860 wiederaufgebaut. Im Kern kdnnen zahlreiche Gebaude wesentlich alter
sein. Dazu zahlt bspw. das imposante Gebaude Marktplatz 31, das im inneren Er-
scheinungsbild durchwegs ins 17. /18. Jahrhundert datiert werden kann. Gebdu-
de vor dem 19. Jahrhundert (bspw. Stadtfarrkirche) gibt es nur noch Wenige.
Vereinzelt gibt es jlingeren Baubestand, der sich im Stadtbild durch sein duBeres
Erscheinungsbild weniger einfligt oder gar stort.

Nahebereich

An der Nailaer Straf3e, Bad Stebener Stral3e und Bahnhofstral3e finden sich neben
schlichten Wohnhdusern des spaten 19. Jahrhunderts auch villenartige Gebaude
des friihen 20. Jahrhunderts.

Die Scheunenzeile an der Lobensteiner Strae war nicht von den Stadtbranden
betroffen. Das heif}t, diese konnten teilweise durchwegs im Kern noch vor den
Stadtbranden errichtet sein.

3.12.5 Besitzstruktur

Die Stadt Lichtenberg ist Eigentiimerin des Rathauses, des ehemaligen Schlof3-
bereichs, des Friedhofs, des gesamten Stadthags und der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen. Der Rundweg um die Altstadt ist nur teilweise im stadtischen Eigentum.
Die evang.-luth. Kirche ist Eigentiimerin der Pfarrkirche und des Schulhausgrund-
stlickes.

Das Vereinsheim am Waldenfelsplatz ist im Besitz des TSV Lichtenberg.

BahnhofstralSe 5, villen-
artiges Gebdude, 1. Hdilfte

20. Jahrhundert.
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Alle anderen bebauten und unbebauten Grundstiicke sind Privateigentum.

So befinden sich auch die Garten an den Stadthdngen in Privateigentum. Die
Garten sidlich der Hauser in der Brauhausstral3e sind eigene Flurstiicke, gehdren
aber liberwiegend zum jeweils angrenzenden Gebaude.

Im Besitz des Freistaates Bayern sind die Staatsstraf3en.

3.13.6 Art der baulichen Nutzung

Der Altstadtbereich wird heute liberwiegend zum Wohnen genutzt.

Lediglich am Henri-Marteau-Platz und vereinzelt am Marktplatz finden sich im
Erdgeschoss noch Laden bzw. Dienstleistung. Die Obergeschosse dienen fast aus-
schlieBlich der Wohnnutzung.

Offentliche Einrichtungen sind mit Ausnahme von Rathaus und evangelischer
Pfarrkirche nicht vorhanden.

Gastronomie findet sich am SchloBberg 2 (Harmonie) und in der Braugasse 1
(Café). In Planung befinden sich die Wiederbelebung des Gasthauses Sonne,
Marktplatz 25 (leerstehend, Sanierung lauft) und Marktplatz 31 (leerstehend). Das
Burghotel (SchloBberg 1) ist seit Ende 2023 geschlossen und steht zum Verkauf.
Zur Erhebungszeit (Friihjahr 23) stehen im Untersuchungsgebiet darliber hinaus
folgende Anwesen leer: Postgasse 8, BahnhofstraBe 5, Brauhausstral3e 14, 16, 18,
Bergweg 14/MittelstralBe 17 (KDK Modul 3), Marktplatz 5, 8, 18, 20, 25, 31, Mittel-
straBe 2, Rathausgasse 1. Derartige Erhebungen spiegeln lediglich den Zeitraum
der Erhebung wieder. Inzwischen ist das Anwesen Brauhausgasse 18 vorbildlich
saniert, Marktplatz 25 wird saniert, flir Marktplatz 31 liegt ein Bauantrag vor. Fr
weitere Anwesen werden Machbarkeitsstudien in Modul 3 des KDK erstellt.
Dariliber hinaus kbnnen Anwesen nur teilweise genutzt sein.

(Ehemals landwirtschaftliche) Nebengebidude oder ehem. Betriebsstétten, Ga-
ragen dienen als Lagerflachen, Abstellrdaume oder Garagen. Garagen die inzwi-
schen zu klein fur heutige Fahrzeuge geworden sind, dienen ebenfalls als Abstell-
moglichkeit.

3.13.7 MaB der baulichen Nutzung

Geschossigkeit

Die Hauptgebaude sind liberwiegend zweigeschossig mit Satteldach. Vereinzelt
sind Gebaude auch dreigeschossig, bspw. SchloBberg 1 (Burghotel), Marktplatz
25 (Sonne). Aufgrund der Hanglagen kdnnen Hauser an den Vor- und Riickseiten
eine andere Geschosszahl zeigen und sich bis zu drei Geschossen mit Dach entwi-
ckeln. Dies ist in der Brauhausstraf3e und in den westlichen Marktplatz/Kirchgas-
sen-Hausern ausgepragt.

Nebengebdude sind liberwiegend eingeschossig.

Grundflachen- und GeschoBflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GFZ= Grundflache/Grundstiicksflache) innerhalb der Alt-
stadt liegt zwischen 0,8 an den Randern und verdichtet sich zu tiber 2,0 am Markt-
platz und im Bereich von Quartieren an Berg- und Mittelweg.

Das durchschnittliche Mal3 der baulichen Dichte beladuft sich bei der GFZ aufrd. 1,
3 und der Geschossflachenzahl (GRZ=Geschossflache/Grundstiicksflache) auf rd.
0,6. Die Orientierungswerte in der Baunutzungsverordnung fiir Mischgebiet bzw.
Dorfgebiete liegen bei GRZ 0,6 und GFZ 1,2. Grundstlicke sind in einer gro3en
Zahl bis zu 100 Prozent lGiberbaut und verfiigen somit Gber keine Freiflachen.

3.13.8 Baulicher Zustand

Der bauliche Zustand der Gebaude im Untersuchungsgebiet wurde durch Ortsbe-
gehungen ermittelt. Innenbegehungen fanden nicht statt. Der jeweilige Zustand
von Fassade, Ausstattungselementen und Dach fiihrte in der Zusammenschau
zur Einstufung des Sanierungsbedarf eines Gebaudes in folgende Kategorien:

Gebaude mit keinem/ geringem Sanierungsbedarf

Bei den Gebauden dieser Kategorie ist die Bausubstanz in technisch einwandfrei-
em Zustand. Der Ausstattungsstandard befindet sich auf zeitgemaBem Niveau.
Es konnen jedoch InstandhaltungsmalBinahmen in einem gewissen Umfang not-
wendig sein.

Gebadude mit mittlerem Sanierungsbedarf

Bei diesen Gebaduden sind sowohl optische als auch technische Mangel zu be-
heben. Oft sind mehrere MalBnahmen notwendig, um den Gebduden zu einem
zeitgemalen Wohnstandard zu verhelfen. Zum Teil handelt es sich auch um eine
aufwandige EinzelmaBBnahme, die zu einer Einstufung in diese Kategorie fiihrt.

Gebaude mit hohem/sehr hohem Sanierungsbedarf

In diese Kategorie finden sich Gebaude, die neben optischen vor allem techni-
sche Mangel aufweisen. Umfangreiche SanierungsmaflBnahmen sind notwendig,
um diese Mangel zu beseitigen. Gebaude mit sehr hohem Sanierungsbedarf sind
zum groBBen Teil nicht bewohnt.

Die Mehrzahl der Gebdude weist augenscheinlich keine bzw. geringen Sanie-
rungsbedarf auf. Eine groBe Anzahl an Hausern zeigen einen mittleren Sanie-
rungsbedarf und eine Reihe an Hausern einem hohen bis sehr Sanierungsbedarf,
dieser kann mit einem langeren Leerstand verbunden sein.

Den Ergebnissen der Eigentlimerbefragung zu Folge wurde der (iberwiegen-
de Anteil an Gebauden vor mehr als 20 Jahren saniert und werden mit fossilen
Brennstoffen beheizt. Bei diesen Gebdauden muss von einem Modernisierungsbe-
darf ausgegangen werden.

Das leerstehende und

sehr sanierungsbediirfti-
ge Gebdude Marktplatz
31, Baudenkmal, 19. Jh.
im Kern 17./18. Jh. plant
der Eigentiimer zu revita-

lisieren.
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3.13
Offentlicher Raum, Griin- und Freiflichen

3.13.1 Offentlicher Raum

Marktplatz, Henri-Marteau-Platz und Nebenstrallen dienen fast ausschlieflich
dem StraBenverkehr und sind nur bedingt fuir andere Nutzungen geeignet.

Der sog. obere SchloB3bergplatz (Waldenfelsplatz) dient als Parkplatz. Der nord-
liche Bereich um Burgruine und Bergfried ist als 6ffentliche Griinanlage mit Aus-
sichtsplattform attraktiv gestaltet.

Durch den Stadthag fiihren Wanderwege, an der Hermannsruh ist ein nicht mehr
genutzter und vernachldssigter Aussichtsplatz.

3.13.2 Private Flachen

Private Freiflaichen innerhalb der Altstadt sind iberwiegend versiegelt und die-
nen als Zufahrten oder KFZ-Stellplatz. Die wenigen Garten innerhalb der Altstadt
sind als Zier- bzw. Erholungsgarten angelegt.

Die griinen Stadthange befinden sich - bis auf den Stadthag und tlw. Wegen - im
Privatbesitz. Die stidlichen Stadtgartenparzellen werden als Nutzgdrten genutzt,
fallen aber sukzessive brach oder werden im zunehmenden Male als Freizeit-
grundstiicke genutzt. Bislang dienen diese Parzellen iberwiegend noch Bewoh-
nenden aus der Altstadt. Die ndrdlichen Garten dienen als Hausgarten zum Teil
mit Obstbaumbestand.

3.13.3 Stadthag

Der ,Stadthag mit SchloBberg und Burgruine” ist ein geschiitztes Naturdenkmal
nach den Bayerischen Naturschutzgesetz. (Liste der Naturdenkmaler des Land-
kreises Hof, Lichtenberg 7, 7/2, 8-10, 14, 15, 18, 110/2, 174/2, 620 am nordostli-
chen Stadtrand von Lichtenberg).

Blick auf die Stadtgdirten
und den Stadthag.
Nutzungskartierung

Stadtgdrten.

© Stadt Lichtenberg,
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4

Starken-und-Schwachen-Analyse

Die Gegentberstellung der Starken und Schwachen von Lichtenberg griin-
det auf den Ergebnissen der Grundlagenerhebungen und Analysen durch die
Planer:innen. Einbezogen wurden zudem die Resultate aus den durchgefiihrten
Schlissel- und Expertengesprachen sowie den Veranstaltungen und Abstimmun-
gen innerhalb des Beteiligungsverfahrens.

Nach dem tabellarischem Starken- und Schwachen-Profil fiir Lichtenberg werden
fir die Altstadt mit Nahebereich auch die raumlichen Starken und Schwachen
noch in Plan und Bild konkretisiert.

Aus den Starken und Schwachen leiten sich im Weiteren die Handlungsfelder und
Handlungsraume fir die kiinftige Entwicklung der Kommune ab, wobei die Star-
ken besonders auf vorhandene oder entwickelbare Potenziale und Chancen, die
Schwéachen auf mogliche Handlungsbedarfe und Herausforderungen hinweisen.

4.1
Starken-und-Schwachen-Profil Gesamtstadt

ISEK mit VU Lichtenberg
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4.2
Qualitaten-und-Mangel Altstadt mit Nahebereich /
Stadtebauliche Missstande nach § 136 BauGB

4.2.1 Qualitaten und Potenziale

Stadtstruktur und Gebaudequalitat

Die besondere Qualitat des Stadtgebiets ergibt sich durch das bauliche Ensemb-
le, das auch in der Bayerischen Denkmalliste gewiirdigt wird. So ist der mittelal-
terliche Stadtgrundriss noch weitgehend vollstandig Gberkommen.

Bestimmend ist bis heute der breite, sichelférmig gekriimmte StraBenmarkt, der
leicht ansteigend zum Burgberg mit Burgruine fiihrt. Parallel zum Marktplatz ver-
laufen Gassen, die mit diesen durch Stichwege verbunden sind. Im Norden die
Kirchgasse und MittelstraBe mit der Pfarrkirche. Im Stiden die Brauhausstral3e mit
der markanten geschlossen Hauserzeile, die den alten Stadtmauerverlauf nach-
zeichnet. Auffallend ist die weitgehend einhiiftig angelegte Bebauung der ge-
nannten StraBen.

Der Ort nimmt einen auf drei Seiten steil abfallenden Hohensporn ein, auf dessen
Spitze sich bis zum Brand von 1684 die heute nur in Resten noch vorhandene
Burg erhob.

Die Bebauung der Stadt geht auf den Wiederaufbau nach zwei Branden zuriick,
denen jeweils die nordliche (1814) und die siidliche Stadthalfte (1869) zum Opfer
gefallen sind. Sie besteht weitgehend aus zweigeschossigen, meist traufseitigen
Hausern mit meist schlichten Fassaden und schiefergedeckten Dachern.

Die nordliche Hauserzeile des geschlossen bebauten StraBenmarkts stammt aus
der Zeit nach 1814 und dessen siidliche Hauserzeile aus der Zeit nach 1869. In-
nerhalb der Altstadt in prominenter Lager, aber auch an den Stadteinfahrten fin-
den sich auch villenartige Gebaude aus dem spaten/ friihen 20. Jahrhundert und
zeugen von Unternehmertum und der Zeit der Sommerfrische. Ihr Pendant sind
historische Nebengebaude wie die Scheunenreihe an der Lobensteiner Stral3e,
die von der landwirtschaftlich gepragten Zeit von Lichtenberg zeugen.

Die Vielzahl an Baudenkmalern sowie stadtbild- und strukturpragenden Gebau-
den im Zusammenspiel mit Parzellenstruktur, StraBen-, Platzraumen und Wegen,
Frei- und Griinflichen geben in Summe dem Ensemble seinen besonderen Cha-
rakter.

Griin- und Freirdume, 6ffentlicher Raum

Burgberg und Burgruine stellen die wichtigste Griin- und Freiflaiche innerhalb des
dicht bebauten Stadtgefliges dar. Die Burgruine kann auf eigenen Pfaden erkun-
det werden und ist wegen der Aussicht auf die umgebende Landschaft mit Blick
auf Konig David im Hollental auch bei Gasten beliebt.

Der Burgturm kann nach der Sanierung wieder von jedermann bestiegen werden.
Der obere SchloBBbergplatz bzw. Waldenfelsplatz bietet mehr Potenzial fiir multi-
funktionale Nutzungen. Ebenso der anschlieBende Marktplatz, der in den 1980er
Jahren mit einer erneuerten Lindenreihe niveaugleich umgestaltet wurde und
wie alle anderen Gassen als Mischfldchen dient.

Die wenigen privaten Garten und Freiflaichen innerhalb der Altstadt sind ein wich-
tiger Beitrag als Erholungsraum fiir die Altstadtbewohnenden. Weiteres Aufwer-
tungspotenzial in Hinblick auf eine notwendige Klimaresilienz ist vorhanden.

Unterhalb der Burgruine breitet sich der Stadthag aus. Stadthag und Teile der
Burgruine sind als Naturdenkmal eingetragen. Dieser bildet gemeinsam mit den
ebenso unbebauten nordlichen und stidlichen Stadthangen einen griinen Sockel
fur die dariiber thronende Altstadt aus. Dieser griine Sockel legt sich wie eine

griine Schutz- oder Pufferzone um die Altstadt und sorgt aber auch fiir eine gute
Belliftung der Altstadt sowie Kiihlung in warmer werdenden Sommermonaten.
Die Stadthidnge sind fiir Bewohnenden die nichstgelegene Erholungszone. Uber
FuBwege kann direkt aus der Altstadt das umliegende Wanderwegenetz erreicht
werden.

Eine Besonderheit im Siiden sind auf Terrassen angelegte historische Nutzgar-
ten, die friiher Altstadtbewohnenden zur Versorgung dienten. Sie stehen im Ge-
gensatz zur dicht bebauten Stadt und bieten auch heute eine gute Gelegenheit
zu Gartennutzung und Naherholung. Die unterhalb anschlieBenden oder auch
nordlichen Streuobstwiesen/Streuobstgarten sind Horte der Biodiversitat.

Der offentliche Raum ist niveaugleich ausgebaut und dient als Mischflache. Der
Marktplatz und die nérdlichen Gassen (bis auf die Torstral3e) sind in einem guten
baulichen Zustand.

Nutzungen und Sanierungsaussichten

Die Eigentliimer:innen leben gerne in der Altstadt und laut Eigentliimerbefragung
liegen die Sanierungsaussichten immerhin bei rd. 30%.

Rathaus, Gastronomie und ein Backer beleben das Untersuchungsgebiet. Touristi-
scher Anziehungspunkt ist die Burgruine mit 6ffentlich zuganglichem Burgturm.
Ansonsten geben abgeschlossene und aktuelle bauliche MaBnahmen Hoffnung
auf eine erfolgreiche Revitalisierung der Altstadt. So wird das leerstehende An-
wesen Marktplatz 25 (Zur Sonne) momentan saniert und soll mit Beherbergungs-
und Gastronomieangebot wieder er6ffnet werden. Fiir das ebenso leerstehende
Anwesen Marktplatz 31 wurde 2024 ein Bauantrag fiir eine Nutzung als Café und
Ferienwohnungen eingereicht. Klinftig sollen hier auch die Stadtinformation und
offentliche Toiletten untergebracht werden. Die Sanierung weitere Hauser ist in
Planung.

Profil

Das Projekt Frankenwaldbriicke bringt zwar einige Herausforderungen mit sich.
Aus Sicht der Stadtakteure beférdert das Projekt jedoch bereits jetzt eine positi-
ve Stadtentwicklung. Was durch laufende und geplante Bauvorhaben innerhalb,
aber auch aullerhalb der Altstadt bekraftigt wird. Auch die erfolgte Aufwertung
des Freizeit- und Naherholungsareals Frankenwaldsee und das Haus Marteau mit
neuem Konzertsaal und Konzertveranstaltungen starken die Attraktivitat von
Lichtenberg und so auch der Altstadt.

Identitat und Engagement

Die Altstadt mit Burgruine ist Zentrum von belebenden Festen (Burgfest, Wiesen-
fest) und Kulturveranstaltungen (Zehentscheune), die ehrenamtlich organisiert
und durchgefiihrt werden.

Eigentliimer:iinnen, Stadtverwaltung und engagierte Birgeriinnen setzen sich
fir den Erhalt und die Weiterentwicklung der Altstadt von Lichtenberg ein. So
gingen aus dem Leitbildprozess im Jahr 2011/2012 Arbeitskreise hervor, die sich
unterschiedlichen Themen widmen. Dies umfasst bspw. ein informelles Leer-
standsmanagement, das eine Immobilienbdrse beinhaltet, aber viel wichtiger
auch Eigentiimer:innen bei dem Verkauf ihrer Immobilien berat sowie bei Bedarf
zwischen diesen und mdéglichen Kaufinteressent:innen vermittelt. So konnten be-
reits mehrere Hauser in gute Hande vermittelt werden.

In den vergangenen Jahren wurden auch Hauser vorbildlich saniert, was unter an-
derem daran liegt, dass ein in der Altstadt ansassiger Architekt mit gutem Beispiel
vorangeht und seine eigenen Bauvorhaben mit viel Liebe zum Detail umsetzt.

Auf den folgenden Seiten werden die Qualitaten und Potenziale nochmals in Plan
und Bild zusammenfassend dargestellt.
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geplanter Ausstieg / barrierefreier Zugang
Lohbachtalbriicke im
Projekt Frankenwaldbriicke

Stadtsanierung Lichtenberg
Vorbereitende Untersuchungen (VU) "Altstadt mit Nahebereich"

Starken und Potenziale

Altstadt und bauliches Erbe (Werte)
Baudenkmal

Baudenkmal zur ehem. Festung gehérig
Kleindenkmal

stadtbildprdgendes, erhaltenswertes Gebaude
stadtbildpragendes, erhaltenswertes Objekt
stadtstrukturpragendes Gebaude
StraBen-/Platzraum von besonderer Bedeutung
historischer FuBweg

historischer Griin-/Freiraum

slidliche Hang-/Stadtgarten und Streuobst
ehem. Stadthag/Landschaftsschutzgebiet/Naturdenkmal
nordliche Hange mit Streuobst
strukturpragender Baum

effel [ lellellm

qualitatvoll gestalteter 6ffentlicher Raum,
Griin- und Freiraum

v.li Griin- und Freiraum Burgruine
V.2 Marktplatz und Henri-Marteau-Platz
Funktionen

— "Urbanes Wohnen" im historischen Ambiente
N.1 Kultur/Gastronomi€u(bestehnd/geplant)
N.2 Beherbergung (bestehend/geplant)
N.3 Jugendrdume (geplant)
N.4 Rathaus
N.5 Nahversorgung
N.6 Bushallt Hofer Landbus
N.7 Sehenswiirdigkeit Burgruine
Sichtbezug

— Ensemble Bayerische Denkmalliste
— Sanierungsgebiet (seit 2007)

Untersuchungsgebiet VU

Stand der Erhebung: Friihjahr 2023
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Starken und Potenziale, Altstadt mit Nahebereich”
beispielhafte Zusammenfassung im Bild

Altstadt, Fernwirkung, Stadtsilhouette Sehenswiirdigkeit Burgruine Streuobstgarten Scheunenreihe

Fernblick Burgruine

.
stadtbildprdagendes Wohnhaus Brunnen am Marktplatz

~ i
Kultur in der Zehentscheune Halt Hofer Landbus

Blickbeziige in den Gassen
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4.2.2 Mangel und Nutzungskonflikte
Stadtebauliche Missstande nach § 136 BauGB

Gebaude und Nutzung

Eine groBe Anzahl an Hausern zeigt einen mittleren Sanierungsbedarf und eine
Reihe an Hausern einen hohen bis sehr hohen Sanierungsbedarf. Einige Gebaude
im Untersuchungsgebiet stehen seit langerem komplett oder teilweise leer und
werden nicht genutzt.

Im gesamten Untersuchungsgebiet finden sich gestalterische Mdngel am histo-
rischen Baubestand. Diese umfassen bspw. Fassadenverkleidungen aus Faseras-
bestplatten, die Verwendung von Kunststofffenstern und Kunststofftiiren, Blech-
und Bitumeneindeckungen von Dachern, unproportionierte Ladeneinbauten. In
der Summe wirken sich diese negativ auf das Ortsbild aus und beeintrachtigen
die historische Bausubstanz.

Einige untypische jingere und stérende Zubauten an Gebduderlickseiten oder
auch an der Brauhausstrale extra muros verdichten die bereits sehr dichte Be-
bauung in der Altstadt zusatzlich und wirken sich nachteilig auf die Nutzbarkeit
der Grundstlicke, sowie die Belichtung der Wohngebadude sowie die Stadtansicht
aus. Vereinzelt finden sich untypische Gebaude. In der Summe wirken sich diese
storend auf das Stadtbild aus.

Den Ergebnissen der reprasentativen Eigentiimerbefragung zu Folge wurde der
Uberwiegende Anteil an Gebduden vor mehr als 20 Jahren saniert. Heizanlagen
werden insbesondere mit fossilen Brennstoffen und insbesondere mit Erddl be-
trieben. Der bauliche und energetische Modernisierungsbedarf nach den allge-
meinen Anforderungen an Klimaschutz und Klimaanpassung sind derzeit hoch.

Das Durchschnittsalter der Einwohnenden in der Altstadt liegt bei 49,19 Jahren.
Allein rd. 30 Prozent der Haushalte in der Altstadt bestehen aus einer Person. Da-
bei betragt der Anteil an Haushalten mit Beharrungstendenz (= Remanenzeffekt)
rd. 15 Prozent. Der Pro-Kopf-Verbrauch an Wohnflache ist als hoch einzustufen.

Die Altstadt konkurriert bei ihrer Entwicklung mit den Siedlungsgebieten von
Lichtenberg. Diese Einfamilienhaugebiete weisen ebenso erhebliche Innenent-
wicklungspotenziale auf und bedirfen selbst der Revitalisierung.

Die Altstadt weist kaum noch Zentrumsfunktionen auf und wirkt unbelebt. Die
Nachfolge der bestehenden Gastronomie ist nicht gesichert. Das Hotel im ehem.
Rentamt (SchloBberg 1) steht zum Verkauf und ist geschlossen.

Griin- und Freiflichen, 6ffentlicher Raum

Der offentliche Raum dient, Giberall dort wo sich ausreichend Platz findet, dem ru-
henden Verkehr. Dies betrifft insbesondere den Marktplatz und Waldenfelsplatz.
In den Seitengassen steht hierfiir nicht genug Raum zur Verfligung.

Der Marktplatz ist qualitativ gestaltet, aber entspricht nicht mehr den heutigen
Anspriichen an Barrierefreiheit. Platz und Mdglichkeiten, aber auch Gelegenhei-
ten zum Aufenthalt finden sich kaum. Damit wirkt das Herz der Altstadt unbelebt.

Der Waldenfelsplatz (bzw. auch Oberer Schlossplatz genannt) dient unterschied-
lichen Nutzungen (Marktplatz, Festplatz, Parkplatz, ErschlieBung, Durchwegung).
Dies fuhrt zu Nutzungskonflikten. Der Bereich ist eine Schotterfliche und damit

ungestaltet. Mit dem Projekt Frankenwaldbriicke wird der Waldenfelsplatz der
neue Stadteingang von Lichtenberg. Dies bringt weitere Anforderungen mit sich.

Ein Teil der Seitengassen sind unsaniert und weisen funktionale Mangel auf. Hier-
zu zahlen die BrauhausstraBe mit den Stichgassen zum Marktplatz, die TorstraBe
und der FuBweg zum Anger.

Die 6ffentlichen und privaten Freiflachen sind zum gro3en Teil versiegelt, was sich
negativ auf das Stadtklima auswirkt. Regenwasser wird direkt in den Kanal gelei-
tet und bspw. nicht gespeichert und nicht genutzt.

Die nordlichen griinen Stadthange weisen zum Teil einen hohen, untypischen
Baumbestand auf und mindern somit den Fernblick auf die charakteristische
Stadtsilhouette. Dies trifft bei einzelnen Parzellen auch auf die siidlichen Stadt-
hange zu, wenn diese ungepflegt bzw. ungenutzt sind sowie aufkommende Pio-
niergeholze etc. nicht enthommen werden.

Die sudlichen terrassierten Stadtgarten, historisch Uberlieferte Nutzgarten, fal-
len sukzessive brach, werden partiell untypisch mit Gartenhausern liberbaut,
etc. Charakteristische Natursteintrockenmauern und Treppenanlagen sind sa-
nierungsbediirftig und werden unsachgemall durch Betonmauer ersetzt. Die Er-
schlieBung und Infrastruktur der Garten ist mangelhaft oder fehlt schlichtweg.
Die Bewirtschaftung wird durch Trockenheit in Folge der Klimaveranderungen
beeintrachtigt.

Der Rundweg der fast um die ganze Stadt fihrt, ist zu schmal, erdgebunden und
damit schlecht nutz- bzw. begehbar. Der Weg fiihrt teilweise liber private Grund-
stlicke.

Verkehr

Der Platzbedarf fiir Fahrzeuge im 6ffentlichen Raum aufgrund mangelnder Stell-
platzmoglichkeiten auf privaten Grundstiicken ist gro3. Dies wurde bereits dar-
gelegt.

Konfliktsituationen verursachen insbesondere ordnungswidrig sowie an Engstel-
len und auf fir den Aufenthalt wichtigen offentlichen Raumen abgestellte Fahr-
zeuge. Dies wird inakzeptabel, wenn Rettungsfahrzeuge in den engen Gassen
oder wie beschrieben an den Engstellen nicht mehr durchfahren kénnen. Bei Ver-
kehrsteilnehmenden kann dies zudem zu Unsicherheit fiihren.

Die Kreuzung Nailaer StraBe/ Lobensteiner Strae St2195 / Poststrale / Henri-
Marteau-Platz am Eingang zur Altstadt ist aufgrund der vielen einmiindenden
Stral3en und der Engstelle an der Lobensteiner Stral3e uniibersichtlich.

Die Gehwege im Untersuchungsgebiet an der Nailaer Stral3e und Poststral3e sind
zu schmal und nicht barrierefrei. Ein Gehweg an der Lobensteiner Stral3e fehlt,
kann aber aufgrund der Engstelle auch nicht hergestellt werden.

Auf den folgenden Seiten werden die Mangel und Nutzungskonflikte nochmals in
Plan und Bild zusammenfassend dargestellt.
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Stadtsanierung Lichtenberg
Vorbereitende Untersuchungen (VU) "Altstadt mit Nahebereich"

Schwachen und Mangel

Schwaéchen bauliches Erbe
Sanierungsbedarf

B.1 Leerstand
B.2 Teilleerstand
Y im Stadtbild stérende Gebaudeteile
n.n. divere Gesstaltungsmangel an Geb&uden

brachfallende bzw. ungepflegte
Hang-/Stadtgarten, Streuobstwiesen,
zunehmende Trockenheit und Klimastress fiir Pflanzen

G.1 mangelnde Infrastruktur / Sanierungbedarf Treppen und Mauern
G.2 teilw. ungiinstige ParzellengréBe, unpassende Uberbauung
G.3 mangelnde Gestaltung Umfeld Burgruine
G.4 untypische und zu hohe Vegetation
Wege/Treppen zu schmal und schlecht begehbar, Sanierungsbedarf
gekappter Sichtbezug

offentlicher Raum, Griin- und Freiraum
V.1 eingeschrankte Barrierefreiheit aufgrund bewegter Topographie
E Sanierungsbedarf StraBen / Wege
m Marktplatz mangelnde Bereiche fiir Aufenthalt und Freischank
ungestaltete Flache Waldenfelsplatz
NN

fehlende PKW-Stellpldtze am Friedhof

V.2 kaum Platz fiir PKW-Stellpldtze auf privaten Grundstiicken
V.3 verkehrliche Engstelle / keine bzw. zu schmale Gehwege
Funktionen

N.1 Leerstand Gastronomie/Beherbergung
n.n. ungesicherte Nachfolge Gastronomie/Beherbergung

n.n. hohe Remanenzeffekte Wohnen

n.n. hohe Wohnflache pro Kopf

— Ensemble Bayerische Denkmalliste
— Sanierungsgebiet (seit 2007)

Untersuchungsgebiet VU

Stand der Erhebung: Frithjahr 2023
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Schwachen und Mangel, Altstadt mit Nahebereich” -
beispielhafte Zusammenfassung im Bild

verschwindende Blickbeziige
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Stadtgarten:

brachgefallener Garten,

Sanierungsbedarf Einfriedungen, Mauern,

unbelebte Laden
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mangelfhafte Oberflachen Brauhausstr.

mangelhafter Fuweg Anger

kaum Platz fiir PKWs im privaten Raum
kaum Funktionen in der Altstadt

verkehrliche Engstelle Kreuzung Poststr.
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5.1 Ziele der Stadtentwicklung

Aus der Bestandsanalyse und dem Beteiligungsverfahren wurden die folgenden
Ziele und Handlungsbedarfe abgeleitet. Bei den Zielen wurde zwischen Oberzie-
le und Unterzielen unterschieden. Oberziele sind die hierarchisch am héchsten
angesiedelten Ziele in einem Zielsystem. Sie haben den Charakter von strategi-
schen Zielen. Die den Oberzielen untergeordnete Ziele richten sich am Oberziel
aus und tragen zu dessen Erreichen bei.

1. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

«  Aktivierung und vorrangige Nutzung der Innenentwicklungspotenziale
« Reaktivierung leerstehender oder untergenutzter Bausubstanz

«  Ausbau des Mietwohnsegments und alternativer Wohnformen im Alter

2. Klimaschutz und Klimaanpassung

+ energetische Gebdudesanierung im Bestand

+  Berlicksichtigung regenerative Energien in der Kommunalen Warmeplanung
«  Wassersensible Stadtentwicklung

« Qualifizierung und Ausbau von Griin- und Freirdumen

3. Sicherung der Versorgung

+  Erhalt der medizinischen Versorgung und Pflegeeinrichtungen
«  Erhalt der attraktiven Kinderbetreuung

+ Ausbau der Nahversorgung

+ Ausbau der Breitband-Internet-Versorgung

4.Verbesserung der Mobilitat

. Erhalt OPNV, Ausbau Hofer Landbus

. Schaffen OPNV-Anschluss zum Bahnhalt Blankenstein
+  Ausbau Gehwege und Schaffen von Querungen

- Aufbau E-Mobilitatsinfrastruktur fir Rad und PKW

5. Attraktiver Lebensraum fiir Einheimische und Gaste

+  Erhalt und Ausbau von qualitativer Gastronomie und Beherbergung

- Pflege von traditionellen Festen und von Hochkultur

« Achtsamkeit bei der Ausgestaltung von freizeit-touristischer Infrastruktur
(Ausgewogenheit zwischen Attraktion und Kontemplation)

6. Gute interkommunale Zusammenarbeit
+  Ausbau Zusammenarbeit mit thiiringischen Nachbargemeinden
«  Gute Zusammenarbeit mit Nachbarkommunen

7. Lebendige und liebenswerte Altstadt

- Erhalt, Sanierung und Nutzung von historischen Gebdauden

+ Sanierung und Aufwertung von StraBen und Platzen, barrierefrei und kli-
magerecht mit hoher Aufenthaltsqualitat

«  Schaffen von Quartiersstellpldatzen/Quartiersgaragen

+  Erhalt und Entwicklung der griinen Stadthdnge als Schutz- und Pufferzone
sowie als klarer Ubergang zur Landschaft

«  Unterstitzung von Eigentliimer:innen bei lhren Bauvorhaben
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5.2 Ziele der Altstadtsanierung mit Nahebereich

e
q
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N/

Ausstieg und barrierefreier
Zugang Lohbachtalbriicke im
Projekt Frankenwaldbriicke

L e S o]

G.1
G.2
G.3
G.4

[ [IEN

Stadtsanierung Lichtenberg
Vorbereitende Untersuchungen (VU) "Altstadt mit Nahebereich"

Zieleplan

Ziele

Erhalt, Pflege und sensible Weiterentwicklung

der historischen, besonderen Gestalt und Strukturen
Baudenkmal

Baudenkmal zur ehem. Festung gehérig

Kleindenkmal

stadtbildpragendes, erhaltenswertes Gebaude
stadtbildpragendes, erhaltenswertes Objekt
stadtstrukturpragendes Gebaude

StraBBen-/Platzraum von besonderer Bedeutung

historischer FuBweg

historischer Griin-/Freiraum

slidliche Hang-/Stadtgarten und Streuobst

Reaktivierung u. Aufwertung

Pflege ehem. Stadthag/Naturdenkmal

Pflege nérdliche Hange mit Streuobst/Freistellen Sichtbeziige
Verbesserung FuBwege

strukturpragender Baum

Sichtbezug erhalten/freistellen

Aufwertung offentlicher Raum -
barrierefrei und klimaangepasst
multifunktionaler Waldenfelsplatz
Marktplatz fiir Aufenthalt und Freischank
Sanierung StraBen und Wege
Verbesserung ruhender Verkehr

Belebende Nutzungen/Verbesserung Funktionen
Leerstand entwickeln/Gebaude sanieren bzw. modernisieren
Erhalt/Entwicklung/Potenzial fiir

Wohnen

Gastronomie

Beherbergung

Kultur

Jugend

Stadtinfo mit &ffentl. WC

Nahversorgung

Potenzieller Standort/Sicherung Quartiersgaragen/-stellplatze
Verbesserung Situation fiir FuBgéanger/Tempo 30

Ensemble Bayerische Denkmalliste
Sanierungsgebiet (seit 2007)
Untersuchungsgebiet VU
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5.3
MafBnahmen

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurden zahlreiche Malnahmen und
Projektideen entwickelt, die dazu beitragen, die unter 6.1. genannten Ziele zu
erreichen. Die wesentlichen MalBnahmen und Projekte werden fir folgende
raumliche Entwicklungsschwerpunkte zusammenfassend skizziert und in Mal3-
nahmenplanen verortet.

Die raumlichen Entwicklungsschwerpunkte sind:
+ die Altstadt mit Nahebereich mit dem Fokus ,Nachhaltige Stadtsanierung’,

« die weiteren Siedlungsgebiete und Wohnquartiere von Lichtenberg mit dem
Fokus ,Innenentwicklung und Revitalisierung”.

Der weitere raumliche Entwicklungsschwerpunkt Frankenwaldsee wird in die-
sem Abschnitt nicht weiter ausgefiihrt. Hierzu kann im Kapitel ,Bestehende und
aktuelle Planungen” der Verfahrensstand nachgelesen werden. Fir das im Au-
Benbereich liegende Areal wird die Stadt Lichtenberg eine weitere Zersiedelung
Uber die aktuellen Planungen hinaus vermeiden. Die Stadt Lichtenberg verfolgt
auch bei freizeit-touristischen Vorhaben Innen- vor Auf3enentwicklung.

Der Bereich Blechschmidtenhammer ist ebenso nicht Teil der folgenden Betrach-
tungen. Fir die Entwicklung des Ortsteils wird die Erstellung eines teilrdumli-
chen Entwicklungskonzeptes empfohlen. Im Fokus sollte hier die Entwicklung
des Gebaudebestandes (leerstehende ehem. Papierfabrik Ullstein, Hauser der
Sommerfrische) im Zusammenhang mit einem naturnahen Tourismus und den
Angeboten des Besucherbergwerks Friedrich-Wilhelm-Stollen, Infopunkt Natur-
park etc. stehen. Ein weiteres zu betrachtendes Thema waren die Auswirkungen
einer moglichen Reaktivierung der Hollentalbahn.

Die Gliederung der MalBnahmen/Projekte im Untersuchungsgebiet Altstadt mit
Néhebereich erfolgt nach der Systematik des Baugesetzbuches und den Rah-
menbedingungen der Stadtebauférderung in ,Vorbereitende MalBnahmen” (Nr.
V00),,,OrdnungsmaBnahmen” (Nr. 000),,Baumalinahmen” (Nr. BOO) und,,Sons-
tige MaBnahmen” (Nr. S00). Dabei kdnnen MaBnahmen inhaltlich aufeinander
aufbauen.

MafBnahmen/Projekte im Zusammenhang mit der angestrebten doppelten
Innenentwicklung und Revitalisierung von Siedlungs- und Wohnquartieren
werden unter Nr. 5.3 subsumiert. Diese sind nicht Fordertatbestand der Stadte-
bauférderung.

Jede MaBBnahme bzw. jedes Projekt ist im Folgenden kurz zusammengefasst und
wird durch ein Foto und/oder einen entsprechenden Planausschnitt erganzt.
Des Weiteren wird ggf. das Eigentumsverhaltnis dargestellt. AnschlieBend wird
kurz die Problemstellung erldutert, es werden Zielstellungen formuliert, und die
MafBnahme oder das Projekt wird kurz beschrieben. Es findet sich auch ein Hin-
weis, falls die MalBnahme in Verbindung mit anderen MaBnahmen zu betrachten
ist. Zudem werden der angedachte Umsetzungszeitraum, die Kosten, soweit
abschatzbar, sowie ggf. Fordermdglichkeiten angegeben.

Nicht alle MalBnahmen/Projekte sind dabei gleich wichtig bzw. haben dieselbe
Prioritat. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.04.2024 die Prioritaten noch-
mals erortert und dem folgenden Vorschlag zugestimmt.

Aufgrund der Haushaltslage und anstehender Pflichtaufgaben der Stadt Lichten-
berg wird in den kommenden Jahren der Umsetzungsschwerpunkt auf Impuls-
maBnahmen liegen, die schnell in Kooperation mit lokalen Initiativen umgesetzt
werden kénnen. Parallel sollen zentrale MaBnahmen sorgfaltig vorbereitet
werden, die in den darauffolgenden Jahren sukzessive realisiert werden.

Malinahmen innerhalb der Altstadt mit Nahebereich kbnnen auch zum Forder-
tatbestand der Stadtebauférderung werden. Dabei ist nach den geltenden Stad-
tebauforderrichtlinien mindestens eine MaBnahme umzusetzen, die besonders
dem Klimawandel und dem Klimaschutz Rechnung tragt.

Es werden folgende MalBnahmen als Impuls oder zentral fiir die Stadtentwick-
lung bzw. Stadtsanierung der kommenden Jahre eingeordnet:

5.3.1

Impulsprojekte Altstadt mit Nahebereich

1. Aufwertung und barrierefreie Gestaltung Bushalt-Umfeld Poststral3e (O11)
2. Beleuchtung und Offnung Burgkeller (S05)

3. Errichtung und Gestaltung offentliche Stellplatze am Friedhof, Nailaer StraBe
17 (006)

5.3.2
Zentrale MaBnahmen Altstadt mit Nahebereich

1. Umgestaltung BrauhausstraBe mit Stichgassen (003)

2. Standortuntersuchung mit Machbarkeitsstudien Quartiersgaragen/-stellplatze
(V02) und Umsetzung/Sicherung Quartiersstellplatze (007, 008, O11)

3. Gesamtkonzept Burgruine (V01) und Umgestaltung Waldenfelsplatz (O01)

4. Rahmenplanung (VO03) und Aufwertung und Gestaltung Stadtgarten (010,
Klimamalinahme)

5.3.3

Weitere raumliche Entwicklungsschwerpunkte

Weitere raumliche Entwicklungsschwerpunkte der Stadt Lichtenberg, wie bereits
beschrieben, sind:

1. Siedlungsgebiete und Wohnquartiere - Fokus: Innenentwicklung und Revitali-
sierung (siehe Kapitel 5.4, Q01)

2. Naherholungsgebiet Frankenwaldsee mit Frankenwaldbriicken (wird nicht
weiter ausgeflihrt, siehe Kapitel 5.3)

3. Blechschmidtenhammer - Fokus: Naturnaher Tourismus (wird nicht weiter aus-
geflihrt, siehe Kapitel 5.3)
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MafBnahmenplan und Malnahmenkatalog
Altstadtsanierung mit Nahebereich

Ausstieg und barrierefreier
@ Zugang Lohbachtalbriicke im
Q Projekt Frankenwaldbriicke
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Stadtsanierung Lichtenberg
Vorbereitende Untersuchungen (VU) "Altstadt mit Nahebereich"

MaBnahmenplan

1 Vorbereitungen
MaBnahmen-Nr. (soweit verortbar)

Gesamtkonzept Freiraum Burgruine mit Waldenfelsplatz
Standortuntersuchung Quartiersgaragen/-stellplatze
Rahmenplanung Stadtgarten

Machbarkeitsstudie Modul 3 KDK, laufend
Machbarkeitsstudie Modul 3 KDK, Option

Modul 3 KDK, PV-Vorplanung

2 OrdnungsmafBnahmen

MaBnahmen-Nr. (soweit verortbar)

Umgestaltung Waldenfelsplatz

Umgestaltung Marktplatz Bereich fiir Aufenthalt und Freischank
Sanierung und Umgestaltung StraBen/Wege

Errichtung und Gestaltung &ffentliche PKW-Stellpldtze am Friedhof
Errichtung von Quartiersgaragen/-stellplatzen

Aufwertung und Gestaltung Stadtgarten

3 BaumaBnahmen
MaBnahmen-Nr. (soweit verortbar)

tiw. Lerstand entwickeln/ Sanierung Gebaude,
bei Bedarf Riickbau stérender Gebdudeteile
Stadtinformation

Jugendtreff

4 Sonstige MaBnahmen

MaBnahmen-Nr. (soweit verortbar)

Offnung und Beleuchtung Burgkeller

Ensemble Bayerische Denkmalliste
Sanierungsgebiet (seit 2007)
Untersuchungsgebiet VU
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Vo1

Foto /Plan

Zentrale
MaBnahme

Eigentumsverhaltnis

Problemstellung

Ziel(e)

Kurzbeschreibung

Verkniipfung

Zeitraum
Kosten

Forderung
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Gesamtkonzept Freiraum Burgruine mit Waldenfelsplatz

Infq/W'C?

LY

reguldrerAusstieg / barrierefreier.Zugang
Lohbachtalbriicke

Stadt Lichtenberg und private Teilflachen

- vielfaltige Nutzungsanspriiche und Anforderungen an die touristische Sehens-
wiurdigkeit: - kiinftiger Zielpunkt und barrierefreier Zugang der Lohbachtalbri-
cke im Projekt Frankenwaldbriicke - temporadre Fest- und Marktflache, Parkplatz
Gestaltungsdefizite Freifliche sog. oberer SchloBplatz (Waldenfelsplatz) -

- Gesamtkonzept furr den Freiraum der Burgruine - gestalterische und funktiona-
le Lésungen fir die Anknilipfung an das Projekt Frankenwaldbriicke (Zuwegung
Briickenkopf, barrierefreier Zugang Liftanlage, Infopunkt, WC) - temporére Fest-,
Marktnutzungen - Klarung von Quartiersstellpldtzen in den Abend-/Nachtstd. -
gestalterische Ankniipfung an Marktplatz und Freiraumelemente Burgruine -
Bertlicksichtigung Klimaanpassungsmaf3nahmen -

- Konzeptentwicklung durch ein erfahrenes Planungsbiiro aus dem Bereich Land-
schaftsarchitektur unter Beriicksichtigung der 0.g. Zielsetzungen -

- kooperatives Planungsverfahren aufgrund der vielfédltigen Nutzungsinteressen -

enge Abstimmung mit dem Projekt Frankenwaldbriicke - Vorbereitung Umgestal-
tung Waldenfelsplatz als ein Bauabschnitt (O01) -

- Projekt Frankenwaldbriicke - 001 Umgestaltung Waldenfelsplatz - V02 Stand-
ortuntersuchung Quartiersgaragen/-stellplatze -

n.n.
30.000 €

Stadtebauférderung

Standortuntersuchung Quartiersgaragen/-stellplatze

Stadt Lichtenberg (6ffentliche ErschlieBung) und privat (Grundstticke)

-innerhalb der Altstadt gibt es aufgrund der hohen baulichen Dichte nur eine
rudimentare Anzahl an PKW-Stellplatzen auf privaten Grundstiicken - Marktplatz
und Waldenfelsplatz dienen zum gro3en Teil als Parkplatz - potenzielle Standorte
flr Quartiersstellplatze befinden sich bislang in privater Hand -

- Schaffen bzw. Sicherung von dezentralen Quartiersgaragen bzw. Quartiers-
stellplatzen zur Entlastung des offentlichen Raumes und zur Attraktivierung der
Altstadt als Wohnstandort - Lage und Bauweise, die sich in Gestalt und Struktur
in den historischen Ort einfiigt - Berlicksichtigung E-Mobilitat - Beriicksichtigung
Klimaanpassungsmafnahmen -

- Standortuntersuchung und Standortbewertung durch versiertes Stadtpla-
nungs-/Architekturburo - Machbarkeitsstudie mit Erarbeitung von unterschiedli-
chen Losungsansatzen mit Kostenschatzung -

- Betrachtung folgender Standorte: TorstraBe Flur-Nr. 206 (priv. Eigentlmer, Er-
werb durch Stadt vorgesehen) - Bergweg Flur-Nr. 4, 6, 7 (priv. Eigentiimer), 130/2
(stadt. ErschlieBungsflache) - PoststraBe Flur-Nr. 312/2 (ehem. Liros-Parkplatz,
priv. Eigentlimer) - bei Gelegenheit auch weitere/alternative Standorte -

- 001 Umgestaltung Waldenfelsplatz - 006 Errichtung Stellplatze am Friedhof -
007 Quartiersgarage/Quartiersstellpldtze Torstral3e - O08 Quartiersgarage/Quar-
tiersstellplatze Bergweg - 009 Quartiers-/Besucherstellplatze Poststral3e -

n.n.
30.000 €

Stadtebauférderung

V02

Foto /Plan

Zentrale
MaBBnahme

Eigentumsverhaltnis

Problemstellung

Ziel(e)

Kurzbeschreibung

Verkniipfung

Zeitraum
Kosten

Forderung

ISEK mit VU Lichtenberg | 103



Vo3

Foto /Plan

Zentrale
MaBnahme

Eigentumsverhaltnis

104

Problemstellung

Ziel(e)

Kurzbeschreibung

Verkniipfung

Zeitraum
Kosten

Forderung

transform + dwplanung

Rahmenplanung Lichtenberger Stadtgarten

Privat (Gartenparzellen, Streuobstwiesen, Wege), Stadt (Wege, Stadthag)

- brachfallende historische Gartenparzellen / Umnutzung als Freizeitgrundstiicke mit
entsprechender Bebauung - fiir Gartennutzung teilweise ungeeignete Parzellenzuschnit-
te - Pflege- und Gestaltungsdefizit - Sanierungsbedarf Mauern, Treppen, Einfriedungen,
Wege - fehlende bzw. mangelnde Infrastruktur fiir notwendige Bewirtschaftung - Wege
fuhren teilweise tber Privatgrundstiicke -

- Erhalt und Reaktivierung der Stadtgarten/Streuobstwiesen - Verbesserung der Garten-
infrastruktur (Zuwegung, Griingutabtransport/-lagerung, Wasserversorgung, Abstell-
moglichkeiten Gartenwerkzeuge) - Erhalt, Pflege und Instandsetzung von hist. Details
und qualitatvolle Gestaltung (Trockenmauern, Treppen, Zaunanlagen, Sichtbeziige,
Riickbau von stérenden Elementen) - Schaffen von gemeinschaftlichen Aufenthaltsberei-
chen - Sanierung Wege und Treppensteige sowie Verbesserung Begehbarkeit - Starkung
Biodiversitat -

- Erstellung Rahmenplanung durch ein erfahrenes Planungsbiiro aus dem Bereich Land-
schaftsarchitektur unter Beriicksichtigung der o.g. Zielsetzungen - Griindung einer Gar-
teninitiative und ihre Mitwirkung bei der Planung - Beratung der Eigentiimer:innen und
Nutzer:innen zur Selbsthilfe bei InstandsetzungsmalBnahmen und Pflege als Beitrag zu
Biodiversitat und Klima-Resilienz -

- nachster Schritt Planung und sukzessive Umsetzung von EinzelmaBnahmen, vgl. O08:
Sanierung bzw. Ausbau Wege + Treppen, Wasserversorgung mit zentralen Brunnen, Re-
genwasserriickhalt, gemeinschaftliche Aufenthaltsbereiche, Riickbau stérender Elemen-
te, Mauer-/Treppensanierungen, Teilankauf und Zwischenerwerb von Gartenparzellen -

- 010 Aufwertung und Gestaltung Stadtgarten - SO1 Gestaltungshandbuch - S02 Kom-
munales Foérderprogramm - SO3 Sanierungs- und Gartenberatung - S04 Stadtebauliche
Beratung und ISEK-Umsetzungsbegleitung - KDK Modul 2, ggf. 3 -

n.n.
30.000 €

Stadtebauférderung / BLFD

ISEK mit VU Lichtenberg
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Machbarkeitsstudien fiir leerstehende historische Anwesen

Privat / Stadt Lichtenberg

-lange Zeit leerstehende Baudenkmaler und erhaltenswerte, stadtbildpragende
Gebadude - oft verbunden mit erheblichem Sanierungsbedarf -

- Wiederbelebung und sensible Sanierung von Baudenkmalern und erhaltens-
werten, stadtbildpragenden Gebduden - Erhalt und Pflege der historischen
Altstadt und deren Starkung als besonderer Wohnstandort -

Unterstlitzung von Machbarkeitsstudien fiir lang leerstehende und stark sanie-
rungsbediirftige Baudenkmaler bzw. erhaltenswerte, stadtbildpragende Gebau-
de - Erstellung von Nutzungskonzepten mit denkmalpflegerischen Voruntersu-
chungen (bspw. verformungsgerechtes AufmaB, statische, restauratorische und
bauhistorische Untersuchungen) durch denkmalversierte Fach- und Planungsbi-
ros. Klarung von Tragerschaften, Eigennutzung, Verkauf.

Voraussetzung: Kooperationsbereitschaft Eigentlimer:innen.

V04 Modul 3 KDK

n.n.
50.000 € jahrlich

BLFD in Modul 3 KDK

Umgestaltung Waldenfelsplatz

Stadt Lichtenberg und private Teilflachen

- Gestaltungsdefizite Freiflache Waldenfelsplatz - spezifische Anforderungen als
touristischer Anziehungspunkt und temporare Fest- und Marktflache, dann aber
auch Nutzung als offentlicher Parkplatz - kiinftiger Zielpunkt und barrierefreier
Zugang der Lohbachtalbriicke im Projekt Frankenwaldbriicke mit Infrastruktur -

- ansprechende und fiir vielfdltige Nutzungen gestaltete Flache - behutsam und
denkmalrecht eingefiigt - gestalterisch und funktional gut geldste Ankniipfung
an das Projekt Frankenwaldbriicke (Zuwegung 6stlicher Briickenkopf, barriere-
freier Zugang Liftanlage, Infopunkt, WC) -

gestalterische Anbindung an den Marktplatz - geeignet fiir temporare Fest- und
Marktnutzungen - Klarung von Quartiersstellpldtzen in den Abend-/Nachtstd. -
klimaangepasste Planung

- auf Basis eines Gesamtkonzepts (s. VO1) weiterfiihrende Planung und Umset-
zung der MaBBnahme durch ein versiertes Landschaftsarchitekturbiiro unter Be-
riicksichtigung der o.g. Zielsetzungen -

- kooperatives Planungsverfahren aufgrund der vielfaltigen Nutzungsinteressen -
enge Abstimmung mit dem Projekt Frankenwaldbriicke -

V01 Gesamtkonzept Burgruine mit Waldenfelsplatz - Projekt Frankenwaldbriicke -

n.n.
500.000 €

Stadtebauférderung
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Teilumgestaltung Marktplatz

Stadt Lichtenberg und private Teilflachen

- fehlende Flachen fiir Aufenthalt und bestehende bzw. geplante gastronomi-
sche Nutzungen (Café, Zur Sonne, Marktplatz 31) auf dem Marktplatz - einge-
schrankte ErschlieBung Anwesen -

- Aufwertung fiir Aufenthalt und bestehende bzw. kiinftige gastronomische
Nutzung - barrierefreie bzw. barrierearme Gestaltung - gestalterische Ankntip-
fung an den Bestand - Starkung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb
der dicht bebauten Altstadt - klimaangepasste Planung -

- qualitatvolle Planung und Umsetzung der MaBnahme durch ein versiertes Land-
schaftsarchitektur- oder Stadtplanungsbiiro unter Berlicksichtigung der o.g. Ziel-
setzungen - erster Planungsschritt: Vorplanung -

- kooperatives Planungsverfahren aufgrund der vielfaltigen Nutzungsinteressen -

-V02 Standortuntersuchung Quartiersgaragen/-stellplatze - 006 Errichtung und
Gestaltung 6. Stellplatze am Friedhof, Nailaer Stra3e 17 - O07 Quartiersgarage/
Quartiersstellplatze TorstraBe - O08 Quartiersgarage/Quartiersstellplatze Berg-
weg - 009 Quartiers-/Besucherstellplatze Poststralle -

n.n.

440.000 €

Stadtebauférderung

Umgestaltung BrauhausstraB8e mit Stichgassen

Stadt Lichtenberg und private Teilflachen

- erhebliche funktionale und gestalterische Mangel von Brauhausstral3e, Rat-
hausgasse, Braugasse und Forstgasse - stérende Einbauten angrenzend an den
offentlichen StraBenraum -

- Aufwertung und barrierefreie bzw. barrierearme Gestaltung - gestalterische
Ankniipfung an den Marktplatz - Starkung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
innerhalb der dicht bebauten Altstadt - klimaangepasste Planung -

- qualitatvolle Planung und Umsetzung der MaBnahme durch ein versiertes Land-
schaftsarchitektur- oder Stadtplanungsbiiro unter Berlicksichtigung der o.g. Ziel-
setzungen - erster Planungsschritt: Vorplanung -

- 001 Umgestaltung Waldenfelsplatz - 002 Teilumgestaltung Marktplatz - 004
Umgestaltung Zehentweg - 005 Umgestaltung Torstrae und FuBBweg Anger -

n.n.
400.000 €

Stadtebauférderung
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Umgestaltung Zehentweg

Stadt Lichtenberg

- funktionale Méngel Zehentweg - eingeschrankte Begehbarkeit im steilen Ge-
lande - mangelnde ErschlieBung Grundstiicke -

- Behutsame Aufwertung und barrierearme Gestaltung - gestalterische Anknuip-
fung an den Marktplatz - klimaangepasste Planung -

- qualitatvolle Planung und Umsetzung der MaBnahme durch ein versiertes Land-
schaftsarchitektur- oder Stadtplanungsbiiro unter Berlicksichtigung der o.g. Ziel-
setzungen - erster Planungsschritt: Vorplanung -

- 001 Umgestaltung Waldenfelsplatz - 002 Teilumgestaltung Marktplatz - 003
Umgestaltung Brauhausstral3e mit Stichgassen - 005 Umgestaltung TorstraBe
und FuBweg Anger -

n.n.
30.000 €

Stadtebauférderung

Umgestaltung TorstraBe / Umgestaltung FuBweg Anger

Stadt Lichtenberg

- funktionale und gestalterische Mangel von Torstral3e und FuBweg Anger - ein-

geschrankte Begehbarkeit im steilen Geldnde -

- Aufwertung und barrierefreie bzw. barrierearme Gestaltung - gestalterische
Ankniipfung an den Marktplatz - Starkung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
innerhalb der dicht bebauten Altstadt - klimaangepasste Planung -

- qualitatvolle Planung und Umsetzung der MaBnahme durch ein versiertes Land-
schaftsarchitektur- oder Stadtplanungsbiiro unter Berlicksichtigung der o.g. Ziel-

setzungen - erster Planungsschritt: Vorplanung -

- 001 Umgestaltung Waldenfelsplatz - 002 Teilumgestaltung Marktplatz - 003
Umagestaltung Brauhausstrae mit Stichgassen - 004 Umgestaltung Zehentweg -

n.n.

Torstraf3e 200.000 € / FuBweg Anger 125.000 €

Stadtebauférderung
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Errichtung und Gestaltung von Stellplatzen am Friedhof

Stadt Lichtenberg

- Bedarf an Kurzzeitstellplatzen fiir Friedhofs- und Altstadtbesucher -

- Schaffen von PKW-Stellplatzen in fuBBlaufiger Nahe zur Altstadt und fiir Besu-
cher des Friedhofes (Nailaer Stra3e 17) - Teilneuordnung Friedhof - Aufwertung
und barrierearme sowie klimaangepasste Gestaltung - gestalterische Anbindung
bzw. Anknupfung an den Henri-Marteau-Platz -

-Planung und Umsetzung der MaBnahme auf durch einen versiertes Landschafts-
architektur- oder Stadtplanungsbiiros unter Beriicksichtigung der o.g. Zielsetzun-
gen - erster Planungsschritt: Erstellung Vorplanung -

-V02 Standortuntersuchung Quartiersgaragen/-stellplatze - 001 Umgestaltung
Waldenfelsplatz - 003 Umgestaltung BrauhausstraBe mit Stichgassen - 005 Um-
gestaltung Torstral3e - 009 Sicherung Quartiers-/Besucherstellplatze Poststrale -

n.n.
150.000 €

Stadtebauférderung

Quartiersgarage/Quartiersstellplatze an der Torstraf3e

Privat, Erwerb durch Stadt Lichtenberg vorgesehen

-innerhalb der Altstadt gibt es aufgrund der hohen baulichen Dichte nur eine
rudimentare Anzahl an PKW-Stellplatzen auf privaten Grundstiicken - Marktplatz
und Waldenfelsplatz dienen zum grof3en Teil als Parkplatz - potenzielle Standorte
fur Quartiersstellplatze befinden sich bislang in privater Hand -

- Schaffen von dezentralen Quartiersgaragen bzw. Quartiersstellplatzen zur
Entlastung des 6ffentlichen Raumes und zur Attraktivierung der Altstadt als
Wohnstandort - Lage und Bauweise, die sich in Gestalt und Struktur in den histo-
rischen Ort einfligt und die historische Gartenparzelle erhilt - Beriicksichtigung
E-Mobilitat -

- Auf Basis der Standortstudie (vgl. V02) und nach Grunderwerb weiterfiihrende
Planung und Umsetzung einer Quartiersgarage bzw. von Quartiersstellpldtzen auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 206 durch versiertes Stadtplanungs- bzw. Architekturbiiro
unter Berlicksichtigung der 0.g. Zielsetzungen - nachster Schritte: Grunderwerb -

-V02 Standortuntersuchung Quartiersgaragen/-stellplatze - O08 Quartiersgara-
ge/Quartiersstellplatze Bergweg - 009 Sicherung Quartiers-/Besucherstellplatze
Poststral3e -

n.n.
n.n.

Stadtebauférderung
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Quartiersgarage/Quartiersstellpldtze am Bergweg

Privat und Stadt Lichtenberg

-innerhalb der Altstadt gibt es aufgrund der hohen baulichen Dichte nur eine
rudimentare Anzahl an PKW-Stellplatzen auf privaten Grundstiicken - Marktplatz
und Waldenfelsplatz dienen zum grof3en Teil als Parkplatz - potenzielle Standorte
fur Quartiersstellplatze befinden sich bislang in privater Hand -

- Schaffen von dezentralen Quartiersgaragen bzw. Quartiersstellplatzen zur Ent-
lastung des offentlichen Raumes und zur Attraktivierung der Altstadt als Wohns-
tandort - Lage und Bauweise, die sich in Gestalt und Struktur in den historischen
Ort einfuigt und die historische Scheune erhdlt - Berticksichtigung E-Mobilitat -
bei Gelegenheit Grunderwerb, alternativ privat-stadtische Kooperation -

- auf Basis der Standortstudie (vgl. V02) und bei mdglichen Grunderwerb weiter-

fihrende Planung und Umsetzung einer Quartiersgarage bzw. von Quartiersstell-
platzen auf dem Grundsttick Fl.-Nr. 4, 6, 7, 130 durch versiertes Stadtplanungs-
bzw. Architekturbiro unter Beriicksichtigung der o.g. Zielsetzungen - Vorab:
Klaren von Randbedingungen Grunderwerb, alternativ privat-stadtische Koope-
ration -

-V02 Standortuntersuchung Quartiersgaragen/-stellplatze - O07 Quartiersgara-
ge/Quartiersstellplatze Torstral3e - 009 Sicherung Quartiers-/Besucherstellplatze
Poststral3e -

n.n.
n.n.

Stadtebauférderung

Sicherung Quartiers- und Gastestellplatze an der Poststraf8e

L=

*[schuu:us !
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Privat

-innerhalb der Altstadt gibt es aufgrund der hohen baulichen Dichte nur eine
rudimentare Anzahl an PKW-Stellplatzen auf privaten Grundstiicken - Marktplatz
und Waldenfelsplatz dienen zum grof3en Teil als Parkplatz - potenzielle Standorte
fur Quartiersstellplatze befinden sich bislang in privater Hand -

- Sicherung des privaten, vormals gewerblichen Parkplatzes an der Poststra3e
flr Quartiers- und Gasteparken - bei Gelegenheit Grunderwerb -

- Sicherung des privaten Parkplatzes an der Poststral3e flir Quartiers- und Gaste-
parken - Pachtvertrag - bei Gelegenheit Grunderwerb -

-V02 Standortuntersuchung Quartiersgaragen/-stellplatze - 007 Quartiersgara-
ge/Quartiersstellplatze Torstral3e - O08 Quartiersgarage/Quartiersstellplatze am
Bergweg -

n.n.

n.n.
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Privat (Gartenparzellen, Streuobstwiesen, Wege), Stadt (Wege, Stadthag)

- brachfallende historische Gartenparzellen / Umnutzung als Freizeitgrundstiicke mit
entsprechender Bebauung - flr Gartennutzung teilweise ungeeignete Parzellenzuschnit-
te - Pflege- und Gestaltungsdefizit - Sanierungsbedarf Mauern, Treppen, Einfriedungen,
Wege - fehlende bzw. mangelnde Infrastruktur fir notwendige Bewirtschaftung - Wege
fuhren teilweise Uber Privatgrundstiicke -

- Erhalt und Reaktivierung der Stadtgarten/Streuobstwiesen - Verbesserung der Garten-
infrastruktur (Zuwegung, Griingutabtransport/-lagerung, Wasserversorgung, Abstell-
moglichkeiten Gartenwerkzeuge) - Erhalt, Pflege und Instandsetzung von hist. Details
und qualitatvolle Gestaltung (Trockenmauern, Treppen, Zaunanlagen, Sichtbeziige,
Riickbau von stérenden Elemente) - Schaffen von gemeinschaftlichen Aufenthaltsberei-
chen - Sanuerzbg Wege und Treppen, Verbesserung der Begehbarkeit

- schrittweise Planung und Umsetzung der Rahmenplanung (vgl. V03) durch ein erfahre-
nes Planungsbiiro aus dem Bereich Landschaftsarchitektur unter Beriicksichtigung der
0.g. Zielsetzungen - Griindung einer Garteninitiative und ihre Mitwirkung bei der Planung
- Beratung der Eigentlimer:innen und Nutzer:innen zur Selbsthilfe bei Instandsetzungs-
maf3nahmen und Pflege als Beitrag zu Biodiversitat und Klima-Resilienz -

- EinzelmafBnahmen: Sanierung, Ausbau Treppen u. Wege, Wasserversorgung mit zent-
ralen Brunnen, Regenwasserrlickhalt, gemeinschaftliche Aufenthaltsbereiche, Riickbau
storender Elemente, Mauer-/Treppensanierungen, Teilankauf bzw. Zwischenerwerb von
Gartenparzellen -

-V03 Rahmenplanung Stadtgdrten - SO1 Gestaltungshandbuch - S02 Kommunales For-
derprogramm - S03 Sanierungs- und Gartenberatung - S04 Stadtebauliche Beratung und
ISEK-Umsetzungsbegleitung - KDK Modul 2, ggf. Modul 3 -

n.n.
250.000 €

Stadtebauférderung / BLFD

Aufwertung und barrierefreier Bushalt Poststrafle

Stadt Lichtenberg

- mangelnde Gestaltung Bushalte-Umfeld - Buswartehduschen in die Jahre ge-
kommen -

Attraktivierung OPNV - barrierefreier Bushalt mit attraktiv gestaltetem Umfeld -
Erneuerung Wartehduschen -

- Planung und Umbau entsprechend der o.g. Zielsetzungen -

n.n.
50.000 €

Stadtebauférderung / Biirgerstiftung stadt. Eigenanteil
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Wiederbelebung / Sanierung von privaten Anwesen

- Innerhalb der Altstadt gibt es zahlreiche historische Gebaude, die nicht genutzt
werden und oder einen mittleren bis sehr hohen Sanierungsbedarf aufweisen -

-Wiederbelebung und sensible Sanierung der historischen Gebdude - Riickbau
von storenden Bauteilen - Starkung der Wohnfunktionen in der Altstadt -

- Ermutigung und Unterstiitzung von privaten Eigentiimer:innen bei den o.g. Vor-
haben im Rahmen der Méglichkeiten der Stadtsanierung -

- S01 Gestaltungshandbuch - S02 Kommunales Férderprogramm - SO3 Sanie-
rungs- und Gartenberatung - S04 Stadtebauliche Beratung und ISEK-Umset-
zungsbegleitung - KDK Modul 3 -

n.n.
500.000 € jahrlich (privat)

Komm. Forderprogramm, BLFD, Stadtebauférderung, Abschreibung EKST 7h, i

Stadtinformation mit offentlicher Toilette

- fehlende Anlaufstelle fiir Gaste mit Informationen zu Aktivitaten und Stadtge-
schehen - fehlende 6ffentliche Toilettenanlagen -

- touristische Inwertsetzung und Belebung Leerstand - Etablierung einer Stadtin-
formation fur Gaste - Einrichtung einer 6ffentliche Toilette - stadtgeschichtliche
Ausstellung als Ankniipfungspunkt an den bestehenden Rundgang - Stadt-
modell zum Anfassen oder virtuell - Kombination mit geplanten Infopunkt fiir
Projekt Frankenwaldbriicke - Wiederbelebung Leerstand -

- Standortsuche - Planung und Umbau - zwischenzeitlich Popup-Store als
Zwischenldsung -

- Projekt Frankenwaldbriicke - KDK Modul 3 -

n.n.
50.000 €

Stadtebaufoérderung / Landkreis
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Foto /Plan

Eigentumsverhaltnis

Problemstellung

Ziel(e)

Kurzbeschreibung

Verkniipfung

Zeitraum
Kosten

Forderung
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BO3

Foto /Plan

Eigentumsverhaltnis

Problemstellung

Ziel(e)

Kurzbeschreibung

Verkniipfung

Zeitraum
Kosten

Forderung
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Etablierung und Gestaltung Jugendtreff

Privat

- Etablierung und Gestaltung Jugendtreff -

- Etablierung Jugendtreff nach SchlieBung im ehem. Ladengeschaft Marktplatz
9 - Belebung Altstadt - Attraktive Gestaltung als Wunsch aus der Jugendbeteili-
gung Wunschkonzert -

- Objektsuche und Klarung Tragerschaft- Attraktive Gestaltung bspw. durch Ei-
genbauprojekt von interessierten Jugendlichen mit fachlicher Begleitung durch
Schreiner:in, Designer:in oder Architekt:in -

-B01 Wiederbelebung / Sanierung von privaten Anwesen -

n.n.
20.000 €

Stadtebauférderung

Gestaltungshandbuch und Kommunales Forderprogramm

- Sanierung von Gebduden insbesondere im Ensemble der Altstadt ist fachlich

herausfordernd und teuer - hier bedarf es an fachlicher Beratung und eines abge-

stimmten Férderprogramms, von dem Eigentiimer :innen profitieren -

- Erhalt, sensible Sanierung und qualitdtvolle Gestaltung der historischen Bau-
substanz als zentrales Ziel der Stadtsanierung - Aufstellung Sanierungsleitfaden
und Gestaltungshandbuch, das besondere bauliche Details der Altstadt und an-
hand von positiven Beispielen eine einflihlsame Gestaltung bei Sanierung und
Erneuerung aufzeigt - Schaffen von finanziellen Anreizen fiir Eigentimer:innen -

- Erstellung eines Gestaltungshandbuches - Aufstellung eines kommunalen For-
derprogramms zur Forderung von qualitativen baulichen MaBnahmen - Etablie-

rung einer fachlichen Sanierungsberatung (vgl. S03) -

- Uberpriifung einer Gestaltungssatzung nach § 81 BayBo und Erhaltungssat-
zung nach § 172 BauGB zur Vereinfachung von Genehmigungsverfahren von

Bauvorhaben innerhalb des Ensembles -

- S01 Gestaltungshandbuch - S02 Kommunales Férderprogramm - SO3 Sanie-
rungs- und Gartenberatung - S04 Stadtebauliche Beratung und ISEK-Umset-

zungsbegleitung - KDK Modul 3 -

n.n.

Gestaltungshandbuch 15.000 € / Komm. Férderprogramm 25.000 € jahrlich

Stadtebauférderung

S01/S02

Foto /Plan

Eigentumsverhaltnis

Problemstellung

Ziel(e)

Kurzbeschreibung

Verkniipfung

Zeitraum
Kosten

Forderung
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S03

Foto /Plan

Eigentumsverhaltnis

Problemstellung

Ziel(e)

Kurzbeschreibung

Verkniipfung

Zeitraum
Kosten

Forderung
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Sanierungsberatung und Gartenberatung

- fehlendes Wissen von Bauwilligen bei der Planung und wertigen Umsetzung
von MalBnahmen zur Instandsetzung oder Sanierung von historischen Gebau-
den - dies gilt auch fiir Nutzer:innen von Gartenparzellen der Hanggarten bei der
Instandsetzung bspw. von Mauern, Treppen, Einfriedungen u. Gartenanlage etc. -

- Erhalt, Pflege, sensible Sanierung und qualitatvolle Gestaltung der historischen
Bausubstanz sowie der historischen Gartenparzellen an den Stadthdngen -
Vermittlung von Baukultur und Gartenkultur sowie Beratung von Bauwilligen,
Eigentimer:innen, Nutzer:innen zu ihren Vorhaben -

- Beauftragung eines versierten Biiros aus dem Bereich Architektur bzw. Stadt-
planung bzw. Landschaftsarchitektur/Gartenbau fiir die Sanierungsberatung
bzw. Gartenberatung -

- Beratung auf Basis eines noch zu erstellenden Gestaltungshandbuchs (S01)
und kommunalen Férderprogramms (S02) -

- S01 Gestaltungshandbuch - S02 Kommunales Férderprogramm - S04 Stadte-
bauliche Beratung und ISEK-Umsetzungsbegleitung - KDK Modul 3 -

n.n.
jahrlich 10.000 €

Stadtebaufdérderung

Stadtebauliche Beratung und ISEK-Umsetzungsbegleitung

- fehlende fachliche Begleitung und Kapazitaten der Stadt Lichtenberg bei der
Planung und Umsetzung von Malnahmen der Stadtsanierung -

-fachliche Unterstlitzung der Stadt Lichtenberg bei der Umsetzung von Zielen und
MaBnahmen von ISEK und VU - fachliche Begleitung und Vorbereitung von bauli-
chen MaBBnahmen - aktivierende Beratung und Begleitung bspw. bei der Leerstands-
beseitigung und Leerstandsvermeidung - Fordermanagement und Aufweisen von
Fordermdglichkeiten - Schaffen von Akzeptanz durch Biirgerbeteiligung etc. -

- Beauftragung eines versierten Biiros aus dem Bereich Architektur bzw. Stadt-
planung bzw. Landschaftsarchitektur - Proaktive Persdnlichkeit mit Uberzeu-
gungskraft, Ideenreichtum und Tatkraft -

- ggf. mit Sanierungsberatung und Gartenberatung kombinierbar (S03) -

- S01 Gestaltungshandbuch - S02 Kommunales Férderprogramm - SO3 Sanie-
rungs- und Gartenberatung - KDK Modul 3 -

n.n.
jahrlich 15.000 €

Stadtebauférderung

S04

Foto /Plan

Eigentumsverhaltnis

Problemstellung

Ziel(e)

Kurzbeschreibung

Verkniipfung

Zeitraum
Kosten

Forderung
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S05 Beleuchtung und Offnung der Burgkeller

Foto /Plan

Impulsprojekt

Eigentumsverhiltnis  Stadt Lichtenberg

Problemstellung - keine Besichtigungsmoglichkeit der Burgkeller - keine addquate Beleuchtung -

Ziel(e) - Offnung der Burgkeller - Schaffen einer qualitativen Beleuchtung -

Kurzbeschreibung - Planung und Umsetzung entsprechend der o.g. Zielrichtungen -

Verkniipfung

Zeitraum n.n.
Kosten 50.000 €

Forderung Stadtebauforderung/Burgfreunde stadt. Eigenanteil
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.
5.5

MaBnahmenempfehlungen -
Raumliche Entwicklung

Siedlungsgebiete und Quartiere
Fokus: Innenentwicklung und Revitalisierung
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Gebaudeleerstand beseitigen

Bauliicke entwickeln

Bestehendes Baulandpotenzial (ggf.
Wohnungsbauentwicklung in verdichteter Bauweise)
Empfohlene Ricknahme von Baulandpotenzialen,
Fortschreibung Flachennutzungsplan

Ausbau von Stralen und Wegen
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MaRnahme Nr.
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Qo01

Foto /Plan

Eigentumsverhaltnis

Problemstellung

Ziel(e)

Kurzbeschreibung

Verkniipfung/
nachster Schritt

Zeitraum
Kosten

Forderung
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Raumliche Entwicklung Siedlungsgebiete und Quartiere -

Stadt Lichtenberg, privat, gewerblich

- zahlreiche Baullicken nach BauGB - diverser Leerstand und untergenutzte Ein-
familienhauser (1-2 Personenhaushalte) - hohe zu erwartende Remanenzeffekte
- energetischer Sanierungs- und Modernisierungsstau Gebaudebestand - Nach-
frage von Mietwohnung und barrierefreien Wohnformen im Alter, aber kaum
Angebot - Wege bzw. Stral3en nicht ausgebaut oder stark sanierungsbeduirftig -

- Werterhalt Bestandsimmobilien - Rlicknahme von potenziellen Wohnflachen
ohne Entwicklungsaussichten - Revitalisierung von Einfamilienhausgebieten
durch bauliche Erganzungen, oder bauen in ,zweiter Reihe” - ggf. Arrondierung
von Wohnflachen fiir alternative Wohnformen und flichensparende Bauweisen -
Aktivierung von Baullicken und Leerstand - Nachverdichtung von Grundstiicken
- energetische Sanierung und Modernisierung Gebdaudebestand - Entsiegelung,
Begriinung von Fassaden und flachen Dachern - Nutzen regenerativer Energien

- Sanierung bzw. Ausbau von StralBen und Wegen mit Barrierefreiheit - Klimaan-
passung durch regeneratives Regenwassermanagement (Versickerung, Speiche-
rung, Rickhalt, Nutzung) -

- Stadtratsbeschluss Innen- vor AuBBenentwicklung - Umsetzung der o.g. Ziele
und folgenden MaBnahmen bei der Siedlungsentwicklung - Weiterfiihren des
gut aufgestellten informellen Immobilienmanagements -

flankierende MalBnahmen zur Starkung der Altstadt (Sanierungsgebiet)

fortlaufend
n.n.

private MaBnahmen: BAFA, KFW

) Ziel(e)

/- Bekenntnis zur Innenentwicklung

Fokus: Innenentwicklung und Revitalisierung

QO01.1
Stadtratsbeschluss
Innenentwicklung
vor

- Bekenntnis zu Anforderungen an B R

Klimaschutz und Klimaanpassung

Ziel(e) Q01.2
Fortschreibung FNP /

- Riicknahme von potenziellen Wohn-
flachen ohne Entwicklungsaussichten

- Erfassung von Baullicken zum Q01.3
Zweck der Veroffentlichung nach § Baulandkataster
200 BauGB

- Schaffung planungsrechtlicher Vo-

raussetzungen fiir Nachverdichtung 2
w Schaffen von Pla-
durch Bebauungsplandanderungen,
. nungsrecht
oder einzelne vorhabenbezogene
Bebauungsplane
Qo01.5

Ziel(e) SchlieBung von

Bauliicken /

- SchlieBung von Bauliicken in Nachverdichtung

verdichteten Bauweisen, bspw. im
Mietwohnungssegment

- bauliche Erganzungen, oder Bauen
in, zweiter Reihe” (z.B. durch Tiny

£, House, Wohnbox, bauliche Aufteilung
‘e groBerer Wohneinheiten, Aufsto-
- ckung/Dachausbau)

- Aktivierung von Raumreserven und
Grundrissanpassungen

Umsetzung von Wohnformen, wie
Wohnen fiir Hilfe", Wohngemein-
schaften, oder Mehrgenerationen-
wohnen in Bestandsquartieren
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Qo01

Q01.6
Weiterfithren
des Leerstands-
Managements

Qo01.7
Sanierung und
Modernisierung
Wohngebaude

Q01.8
Sanierung /
Ausbau von

StraBen und
Wegen
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Raumliche Entwicklung Siedlungsgebiete und Quartiere -

Ziel(e)

- Aktivierung von Baulticken und
Leerstand

- erfolgreiche Beratungstatigkeit
fortsetzten (ehrenamtliches Team in
Zusammenarbeit mit Blrgermeister
und Verwaltung)

- aktive Ansprache von

Eigentiimer:innen, Verkaufswilligen,
Kaufinteressenten sowie Bauwilligen

Ziel(e)
- Inwertsetzung graue Energie
- Nutzen regenerative Energien

- Entsiegelung und Begriinung

Ziel(e)

- Sanierung Carlsgriiner Weg und
Anger /
- Ausbau Dirrer-Grund-Weg, Falken-

. . weg, Sperberweg, Rubgartenweg

{ - Barrierefreiheit und angemessene

Gestaltung der Oberflachen

- Uberpriifung regeneratives Regen-

wassermanagement (Versickerung,
. Speicherung, Riickhalt, Nutzung)

- Begriinung

Fokus: Innenentwicklung und Revitalisierung

.-

Ziel(e)

- Erhalt der Charakteristika der
historischen Siedlungserweiterun-
gen Anger, Poststral3e, Bad Stebener

Stral3e, Nailaer Stral3e, Bahnhofstralle,
Gartenstralle

- sensible Nachverdichtung

- Erhalt bzw. Riickgewinnung Griin

Ziel(e)

- Quartierskonzepte zur baulichen

“ Nachverdichtung

- Vorbereitung Bauleitplanung

. - Vorbereitung von Grundstuicker-

" © werb bzw. Grundstiicksverkauf

Ziel(e)

- Wohnflachen fiir flaichensparende
Bauweisen und alternative Wohnfor-

. men (z.B. Mietwohnen, barrierefreies

Wohnen)

- Berlicksichtigung Klimanpassung
und Klimaschutz durch geringe Ver-
siegelung - Begriinung von Fassaden
und flachen Dachern - Regenwasser-
management (Nutzung, Riickhalt,
Versickerung) - Nutzen regenerativer
Energien

- barrierefreie Quartiere

Qo01.9

Starkung
charakteristische
Quartiere

Q01.10
Quartierskonzepte

QO01.11
Uberpriifung
Wohnflachen
Carlsgriiner Weg /
UlmenstraBle
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6

Zeit-, Kosten- und MaBnahmenplan

Der Zeit-, Kosten- und MalBnahmenplan enthalt fiir alle MaBnahmen im Untersu-
chungsgebiet Altstadt mit Nahebereich eine grobe Kostenschadtzung sowie eine
zeitliche Priorisierung. Die Reihenfolge und die Nummerierung der dargestellten
MaBnahmen stimmt mit der Gliederung im Handlungsprogramm uberein.

Zeithorizont und Priorisierung

Der Zeithorizont fir die Umsetzung der MaBnahmen umfasst die Zeitphasen
kurz- und mittelfristig (1-5 Jahre) sowie langfristig (ab 6 Jahre). Darliber hinaus
kdnnen MaBnahmen auch als Daueraufgabe der Stadtsanierung verstanden wer-
den. Die abschlieBende Priorisierung der MaBnahmen erfolgte in Abstimmung
mit der Verwaltung und wurde mit dem Stadtrat riickgekoppelt und bestatigt.
Die Priorisierung spiegelt die Vorschlage im Kapitel 5.4 zu Impulsprojekten und
zentralen MaBnahmen wider.

Kostenschatzung und (Ko-)Finanzierung

Die Kosten, die im Rahmen der Umsetzung der MaBnahmen entstehen, wurden
Uiberschldgig nach allgemein giiltigen Kostenansatzen bzw. nach Erfahrungswer-
ten geschatzt. Zum Teil hat die Stadtverwaltung zugearbeitet. Kosten fiir Mal3-
nahmen, die aufgrund des momentanen Planungsstandes nicht ermittelt werden
kdnnen, sind mit dem Vermerk ,n.n" versehen. Die Verfligbarkeit der finanziellen
Mittel - seien es kommunale, private oder sonstige - muss jeweils liberprift wer-
den. Mdagliche Fordergeber, wie die Stadtebauférderung, zur Kofinanzierung von
MafBnahmen sind angegeben.

Akteure und Trager

Im Zeit-, Kosten- und MaBnahmenplan sind fiir jede MalBnahme dariiber hinaus
mogliche Akteure bzw. Trager aufgefiihrt, die sich fiir die Umsetzung verantwort-
lich zeigen kdnnen bzw. sollen.

ISEK mit VU Lichtenberg
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6.1
Zeit-, Kosten- und MaBnahmenplan

Finanzierungs- max. mogliche Kostenanteil Kosten/
Nr. [Kostenart / MaBBnahme Kosten gerundet jnittell Forderung Kommune -iil')ernahme 2022/23| 24 25 26 27 28 29 langfristig Trager
Forderung privat/sonst
Maf3nahmen im Sanierungsgebiet Kosten in Tausend
1 Vorbereitungen
VOO |ISEK,VU, KDK 99.710 €| StBF/BLFD/Privat 79.791 € 19.919€ 32 68 Stadt
V01| Gesamtkonzept Freiraum Burgruine mit Waldenfelsplatz 30.000 € StBF 24,000 € 6.000 € 30 Stadt
V02 |Standortuntersuchung mit Machbarkeitsstudie Quartiersgaragen/-stellplatze 30.000 € StBF 24.000 € 6.000 € 30 Stadt
V03 |Rahmenplanung Stadtgarten 30.000 € StBF /BLFD 24.000 € 6.000 € 30 Stadt
V04 |KDK Modul 3, laufende bzw. abgeschlossene MaBnahmen (5 Objekte) 125399 €[  BLFD/Privat 100.319 € 25.080€ 59 66 Stadt/Privat
V04 |Modul 3, Machbarkeitsstudie fiir leerstehende Anwesen (n Objekte) 150.000 €[ BLFD/Privat 120.000 € 30.000€ 50 50 50 Stadt
V05 |Modul 3, Vorplanung PV-Anlagen n.n.[ BLFD/Privat n.n. n.n. n.n. n.n. n.n. Stadt
2 OrdnungsmafBnahmen im Sinne des § 147 BauGB
001|Umgestaltung Waldenfelsplatz 500.000 € StBF 400.000 € 100.000 € 500 Stadt
ggf. Grunderwerb Waldenfelsplatz, Teilflichen von Fl.-Nr. 7, 8, 9, 10 10.000 € StBF 10.000 € . 10 ‘ Stadt
002 | Teilumgestaltung Marktplatz 440.000 € StBF 352.000 € 88.000 €. 440 Stadt
003|Umgestaltung Brauhausstra3e mit Stichgassen 400.000 € StBF 320.000 € 80.000 €. 400 ‘ Stadt
ggf. Grunderwerb Brauhausgasse Teilfldche von Fl.-Nr. 28 5.000€ StBF 5.000€ 5 ‘ Stadt
004|Umgestaltung Zehentweg 30.000 € StBF 24,000 € 6.000 €. 30 Stadt
005 |Umgestaltung Torstral3e mit 200.000 € StBF 160.000 € 40.000 €. 200 Stadt
Umgestaltung Fulweg Anger / Torstralle 125.000 € StBF 100.000 € 25.000 €. 125 Stadt
006 | Errichtung und Gestaltung 6. Stellplatze am Friedhof, Nailaer Stra3e 17 150.000 € StBF 120.000 € 30.000 €. 150 Stadt
Grunderwerb fiir KFZ-Stellpléitze Friedhof, FI.-Nr. 249 10.000 € StBF 10.000 € . 10 } Stadt
007 | Errichtung und Gestaltung Quartiersstellplatze/-garage Torstralle n.n. StBF n.n. n.n.. n.n. Stadt
Grunderwerb fiir KFZ-Stellpléitze Torstral3e, Fl.-Nr. 206 50.000€ StBF 50.000€ 50 Stadt
008/ Errichtung und Gestaltung Quartiersstellplatze/-garage Bergweg n.n. StBF n.n. n.n.. n.n. Stadt/Privat
Grunderwerb fiir Quartiersstellpldtze/-garage Bergweg Fl.-Nr. 4, 6, 7 40.000 € StBF 40.000 € . 40 Stadt
009|Sicherung Quartiersstellplatze und offentl. KFZ-Stellplatze an der Poststral3e 0€ - 0€ 0 €. Stadt
Teilerwerb Grundstiick an der Poststral3e, FI.-Nr. 312 10.000 € StBF 10.000 € . 10 Stadt
010|Aufwertung und Gestaltung Stadtgarten 250.000 €| StBF/BLFD/Privat 200.000 € 25.000 €. 25.000€ ‘ 250 Stadt/Privat
Grunderwerb Gartengrundstticke fiir Neuordnung 15.000 € StBF 15.000 € . 3 3 3 3 3 Stadt
0O11|Aufwertung und barrierefreie Gestaltung Bushalt Poststral3e 50.000 € Verein/StBF 40.000 € . 10.000 € 50 Stadt
3 BaumafB3nahmen im Sinne des § 148 BauGB
BO1|Sanierung von privaten Gebauden 6.000.000 €| Privat/KomFP 6.000.000 € 1000 1000 1000 1000 1000 1000 n.n. Privat
B02|Stadtinformation mit offentlicher Toilette 50.000 € LKR 50.000€ 50 Stadt/LKR
BO3|Etablierung und Gestaltung Jugendtreff 20.000 € Stift/Privat 20.000€ 20 Stadt/Stift/Privat
4 Sonstige Malnahmen
S01|Gestaltungshandbuch, Gestaltungs- und Erhaltungssatzung einschlieBlich Garten 15.000 € StBF 12.000 € 3.000 € 15 Stadt
S02|Kommunales Forderprogramm 25.000 € StBF 20.000 € 5.000 € 25 Stadt
S03|Sanierungsberatung / Gartenberatung 10.000 € StBF 8.000 € 2.000 € 10 Stadt
S04 | Stadtebauliche Beratung und ISEK-Umsetzungsbegleitung 15.000 € StBF 12.000 € 3.000 € 15 Stadt
S05/|Beleuchtung und Offnung Burgkeller 50.000 €| Verein/StBF 40.000 € 10.000 € 50 Stadt/Verein
Summe Kosten 8.935.109 € 2.180.110 € 565.000€ 6.789.999 € 91| 1.217 1.143 1.248 1.453 1.013 1.750 1.020

134

transform + dwplanung

ISEK mit VU Lichtenberg

135



136

transform + dwplanung

7

Sanierungssatzung und
Sanierungsgebiet - Entwurf

Mit dem ISEK Lichtenberg werden Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fir die
+Altstadt Lichtenberg mit Nahebereich” durchgefiihrt, um stadtebauliche Miss-
stande zu identifizieren und zu beschreiben. Im Weiteren dienen diese Ergebnisse
als Grundlage fiir die Ausarbeitung von Zielen und Malnahmen als Sanierungs-
konzept. Dies begriindet die Aufstellung einer Sanierungssatzung nach §142
BauGB und die Ausweisung eines Sanierungsgebietes durch Beschluss des Stadt-
rates.

Auf Grundlage einer VU wird grundsatzlich die Abgrenzung fiir ein Sanierungsge-
biet vorgeschlagen. Der vorliegende Vorschlag flr Lichtenberg umfasst das beste-
hende Sanierungsgebiet Altstadt zur Fortsetzung der laufenden Sanierungsmaf3-
nahme und ergdnzt dieses um die Stadteinfahrt sowie die griinen Stadthdnge im
Nahbereich der Altstadt.

Satzung der Stadt Lichtenberg iiber die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes, Altstadt Lichtenberg mit Nahebereich” vom xx.xx.2024

Aufgrund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art
23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) er-
lasst die Stadt Lichtenberg folgende Satzung:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

Das nachfolgend ndher beschriebene Gebiet weist stadtebauliche Missstande
auf. Dieses Gebiet soll durch die im Bericht der Vorbereitenden Untersuchungen
dargestellten stadtebaulichen Sanierungsziele wesentlich verbessert oder umge-
staltet werden. Im gesamten Sanierungsgebiet liegen stadtebauliche Missstande
nach § 136 BauGB in unterschiedlicher Schwere vor. Viele Gebaude zeigen Man-
gel, einige befinden sich in schlechtem bis sehr schlechtem Zustand. Der ruhende
Verkehr, ist neu zu ordnen. Griin- und Freiflachen weisen bauliche Mangel auf und
sind neu zu ordnen.

Das etwa 10,3 ha umfassende Gebiet wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet
(Erneuerungsgebiet) festgelegt. Das Gebiet umfasst alle Grundstiicke und Grund-
stuicksteile innerhalb der im Lageplan M X:X000 abgegrenzten Flache. Dieser Plan
ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefiigt.

Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegun-
gen Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch
Grundstucksteilungen neue Flurstlicke, sind auf diese insoweit die Bestimmun-
gen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Verfahren

Die Sanierungsmal3nahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156 a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB (iber genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgdnge finden Anwendung mit Ausnahme von § 144 Abs. 2 BauGB.
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Im Bereich des Sanierungsgebietes besteht Ensembleschutz und es gibt mehrere
Baudenkmaler gemaR Art. 1 Abs. 3 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler (Denkmalschutzgesetz — DSchG). Veranderungen innerhalb des En-
sembles und an Baudenkmalern bedirfen nach Art. 6 DSchG der Erlaubnis der zu-
standigen Denkmalschutzbehoérde im Einvernehmen mit der Stadt Lichtenberg
(Art. 11 und 15 DSchQ).

§ 4 Besondere Bestimmungen

Die im Sanierungsgebiet liegende friihere Sanierungssatzung (Sanierungsgebiet
LAltstadt” von 2007) verliert mit Rechtsverbindlichkeit dieser Satzung ihre Giiltig-
keit.

§ 5 Inkraft-Treten
Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntgabe rechtsverbindlich gemal3 § 143 Abs. 1
BauGB.

Lichtenberg, xx.xx.2024,
Erster Blirgermeister Kristan von Waldenfels

Vorschlag Geltungsbereich fiir ein formlich festgelegten Sanierungsgebie-
tes, Altstadt Lichtenberg mit Nahebereich” (nicht maB3stabsgetreu)

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
LAltstadt Lichtenberg mit Nahebereich™

gemaB § 142 Abs. 3 BauGB
Lageplan Sanierungsgebiet

Ensemble gem. Bayerische Denkmalliste
Aufhebung Sanierungsgebiet
(bestehend seit 2007)

Geltungsbereich Sanierungsgebiet
"Altstadt Lichtenberg mit Nahebereich"

MaBstab: 1:1.000 (bei DIN A2)
Stand: 31.05.2024
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8

Anlagen

8.1
Ergebnisse Eigentiimerbefragung

Die Eigentlimerbefragung im Untersuchungsgebiet der VU ,Altstadt mit Nahe-
bereich” wurde im Dezember 2023 durchgefiihrt. Von 116 angeschriebenen
Eigentiimer:innen meldeten sich 37 zuriick und reichten einen ausgefiillten so-
wie auswertbaren Fragebogen ab. Der Riicklauf betragt somit rund 30%. Dieser
erfolgte entweder in handschriftlicher Form oder online (iber die Internetseite
der Stadt Lichtenberg.

Die Ergebnisse der Eigentiimerbefragung werden auf den folgenden Seiten dar-
gestellt.
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Die liberwiegende Anzahl
der Objekte gehort einer
Person oder zwei Perso-
nen.

Rund die Hiilfte der
Eigentiimer:innen sind im
erwerbsféhigem Alter.

Rund ein Drittel der
Eigentiimer:innen planen
bzw. gehen von Verdn-
derungen an den Eigen-
tumsverhdiltnissen aus.
Hierzu zéhlen Verkauf,
Verschenken oder Verer-
ben.
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8.1.1 Eigentum und Veranderungsabsichten

Eigentumsform

= 1 bis 2 Privatpersonen
= Eigentiimergemeinschaft
= Erbengemeinschaft

Gesellschaft/Sonstige

Alter der Eigentimer:innen

0,
o unter 40 Jahre

40 — 64 Jahre

65 — 74 Jahre

= Uber 75 Jahre
41%

= unter 40 Jahre — Uber 75
Jahre

19%

Veranderungsabsichten am Eigentum

11%

mja meventuell =nein = keine Angabe

8.1.2 Nutzung und Zufriedenheit

Haushaltsstruktur

temporare Nutzung

ab 3 Personen

14 16

o
N
N
»
[oe]
—
o
—
N

Ortsverbundenheit

5%
= Eigennutzung
= Eigennutzung und
Vermietung
= Vermietung

keine Angabe

Anzahl Nutzeinheiten/Kfz-Stellplatze
je Objekt
Kfz-Stellplatze

davon leerstehend

|
|
Betriebsstatte |G
4 und mehr Wohneinheiten 1l
2 Wohnheinheiten NG
1 Wohneinheit NG

0 5 10 15 20 25

Es wohnen (iberwiegend
1 bis 2 Personen in einem
Objekt. 5 Objekte stehen

leer, 2 Objekte werden le-
diglich zeitweise genutzt.

Mehr als 80 % der Objekte
werden selbst genutzt. Es
gibt nur wenige Wohn-
einheiten, die vermietet
werden.

Die Objekte bestehen
liberwiegend aus 1 oder 2
Wohneinheiten. Es gibt 5
Betriebsstditten. 1 Viertel
der Nutzeinheiten stehen
leer. Mehr als 2 Drittel der
Nutzeinheiten verfligen
liber enen eigenen KfZ-
Stellplatz
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Mehr als zwei Drittel der
Eigenttimer:innen sind
mit der Nutzung ihrer
Objekte sehr zufrieden.
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Nutzungszufriedenheit

= ja, sehr zufrieden = teilweise zufrieden

= nein, nicht zufrieden = keine Angabe

8.1.3 Sanierungsbedarf und Sanierungsaussichten

Zeitpunkt der letzten umfassenden

Sanierung

keine Angabe

wird zur Zeit saniert
vor 10 - 20 Jahren
vor 5 - 10 Jahren
vor 1 -5 Jahren

0 5 10

Sanierungsbedarf

3%

notig

‘ = Sanierung dringend
notig
keine Angabe

Sanierungsabsichten

%
B

2%
3%

15 20

= keine MaRnahmen nétig

= kleinere MaRnahmen

= sehr hoch
= hoch
= unentschlossen
= gering
kein Interesse

keine Angabe

Die meisten Objekte wur-
den vor mehr als 20 Jah-
ren das letzte Mal saniert.
Aktuell werden einzelne
Gebdude hergerichtet.

1/4 der Eigentiimer:innen
sehen dringenden Sanie-
rungsbedarf bei ihrem
Objekt.

Bei 30% der
Eigentiimer:innen ist das
Interesse ihr Objekt zu sa-
nieren hoch bis sehr hoch.
Bei keinem Interesse oder
Unentschlossenheit liegt
es an Fragen zur Renta-
blitdt/Finanzierbarkeit,
an Verkaufsabsichten,
Restriktionen, unsichere
Energiesituation.

Fast 60% der
Eigentiimer:innen geben
zu den Sanierungsabsich-
ten keine Auskunft.
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Rund 60 % der Heizun-
gen werden mit fossilen
Brennstoffen betrieben.
Solaranlagen sind nur
vereinzelt vorhanden.

In der Regel gibt es in
den Objekten Zentral-
heizungen. 1 Drittel der
Hduser heizen bspw. mit
Kaminéfen zu.

Rund die Hdilfte der Heiz-
anlagen sind weniger als
15 Jahre alt.
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8.1.4 Warmeversorgung

Energietrager

Mehrere NG
Strom/ Warmepumpe [
Holz
Flussiggas 1l
Erdgas [N
I

Heizol

Heizungsart
30

25
20
15

10

) B =m B

Zentralheizung Einzeléfen Beides Sonstige

Alter der Heizung
16
14
12

| I I

unter 15 Jahre 15 — 25 Jahre Uber 25 Jahre keine Angabe

o N B~ O

8.1.5 Energetische Sanierung, Barrierefreiheit

Energetische MalRnahmen durchgefuhrt

nein keine Angabe

_ A A A AN
o N A O 00O O

o N M O

ja

Art der durchgeflhrten energetischen
Mal3nahmen

davon mehrere MalRnahmen an

einem Objekt 7 I
Heizung NN
Fenster I
Fassade G
Decken NN
Dach [N
0 5 10

Altersgerechter Umbau

keine Angabe ]

nein

nein, das ist nicht notwendig

noch nicht, aber es gibt erste
Uberlegungen —

ja

15

An einigen Objekten
wurden in den vergan-
genen Jahren bereits
energtische MalBnahmen
durchgefiihrt.

In den meisten Fdllen
wurden energetische
EinzelmalBnahmen an
Bauteilen oder Heizung
durchgefiihrt.

Die Eigentiimer:innen
sehen einen altersgerech-
ten Umbau weitgehend
als nicht notwendig

an bzw. haben diesen
bislang nicht ins Auge
gefasst.
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Rund 3/4 der
Eigentiimer:innen setzten
sich bereits intensiv mit
dem Thema ,Wohnen im
Alter” auseinander.

Die liberwiegende Anzahl
der Eigentiimer:innen
mdchten bei zunehmen-
den kérperlichen Ein-
schrédnkungen gerne in
ihrer jetzigen Wohnung/
ihrem jetzigen Wohnhaus
wohnen bleiben. Eine
notwendige Unterstlit-
zung wiirden sie selbst
organisieren.
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8.1.6 Wohnen im Alter

30
25
20
15
10
5
N N N ) Qo Qo
0&”{\ & & ® & 8 °
L & S X 2
S & & L & & @
N >° @ ®© )
N o Q @
& & 4 & ® & & ¢
ES N o & &
& & 5@ & » &
X5 Q X,
S S S
> 3 g &
N & X &
,oQ (\Q & &
& N & &
\S
O Q;((\ 090 QQ}Q
\06) \'Z>Q (Q\Q’\ N
& S g N
® S
5 NS
&
N @
\@ N
Y &
N &
& >
NN
o AN
& ?
s
Q}\$
O
<
A

Beschaftigung mit Wohnen im Alter

keine Angabe

nein, bin noch nicht so alt

o
N
N
[e)}
oo
-
o
N
N

Wohnform bei zunehmenden korperlichen
Einschrankungen

nein, sollte ich aber _

16

Bedeutung Lichtenberg als Wohnort im
Alter
16
14
12
10

(oo}

Vielen Eigentiimer:innen
ist es sehr wichtig im Alter
in Lichtenberg wohnen zu
bleiben. Bei anderen ist es
ein Abwdgungsprozess

o N b O

sehr wichtig kommt daraufan  nicht wichtig keine Angabe

Bedeutung folgender Aspekte bei der Wahl einer neuen
Wohnung/ eines neuen Wohnortes

Moglichkeiten zur Pflege
& Unterstiitzung sind bei
einem Wohungs-/Wohn-
ortwechsel durchgehend
allen Eigentiimer:innen
eher wichtig bis sehr
wichtig.

Rund 90 Prozent ist eine
fuBBléufige Erreichbarkeit
von Geschdiften, Frei-
zeitangeboten, Arzt etc.

Wohnen in der Region

Wohnen in jetziger Stadt

Nahe zu Kindern

Méglichkeiten zur Pflege & Unterstltzung

Méoglichkeit soziale Kontakte zu verbessern

Anbindung an offentliche Verkehrsmittel
fullaufige Erreichbarkeit von Geschaften..

kleinere Wohnungsgroéfie als bisher

Barrierefreiheit der Wohnung

Wohnen in Eigentum

0% 10%20%30%40%50%60% 70%80% 90%100%  sowie eine Anbindung an
mnicht wichtig  ®weniger wichtig meher wichtig msehr wichtig mkeine Angabe den OPNV eher wichtig
bis sehr wichtig.

Weitere Auswertung:

Rund 80 Prozent ist eine barrierefreie Wohnung eher wichtig bis sehr wichtig.
Rund 75% ist es eher wichtig bis sehr wichtig in Lichtenberg zu bleiben.

Rund 2/3 Drittel mdchten gerne weiterhin im Eigentum wohnen.

Rund 2/3 Dirittel ist eher wichtig bis sehr wichtig in eine kleinere Wohnungsgré3e
als bisher zu ziehen.

Rund 2/3 ist eher wichtig bis sehr wichtig die sozialen Kontakte zu verbessern.
Rund 2/3 Dirittel ist die Néhe zu ihren Kindern eher wichtig bis sehr wichtig.

Rund 2/3 Dirittel ist eher wichtig bis sehr wichtig in der Region zu bleiben.
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Einer Revitalisierung von
leerstehenden Héiusern
sowie einer Sanierung
von Hdusern wird die
hochste Bedeutung zur
Steigerung des Wohnum-
feldes und der Nutzungs-
qualitdit des eigenen
Hauses beigemessen.

Die Eigentiimer:innen
sind mit den Einkaufs-
moglichkeiten generell
und der Parksituation in
der Alstadt am wenigsten
zufrieden.
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8.1.7 Wohnumfeld, Nutzungsqualitat, Zufriedenheit

Geiegnete Mallnahmen flr die Steigerung des eigenen
Wohnumfeldes und der Nutzungsqualitat der eigenen
Hauser

Ausbau OPNV Carsharing
Erweiterung Stellplatzangebot
Verkehrsberuhigung Verkehrslenkung
Sanierung von Hausern
Revitalisierung von leerstehenden...
Erhalt und Aufwertung Stadtgarten
Belebung der Altstadt
Sanierung Stral3en und Platze

0% 20% 40% 60% 80%  100%

gering mmittel mhoch

Weitere Auswertung:

«  Mehrals 80% erachten den Ausbau des OPNV und eines Carsharing als geignet.

«  Mehr als 60% sehen die Verkehrsberuhigung, Verkehrslenkung als zielfiihrend.

«  Rund 50 % weisen der Ausweitung des Stellplatzangebotes die Kategorie hoch
zu.

«  Rund 50 % weisen der Belebung der Altstadt die Kategorie hoch zu.

«  Rund 50 % weisen dem Erhalt und der Aufwertung der Stadtgdirten die Kategorie

hoch zu.
"Geringste Zufriedenheit"
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8.1.8 GroBter Handlungsbedarf (alle Nennungen)

Historisches Stadtbild, Gebdudebestand, Wohnqualitdt

«  Erhaltung historisches Stadtbild

«  Dbitte Bestandsschutz der historischen Gebdude, auch riickwdrtige Seiten des
Marktplatzes

«  Hoheres Bewusstsein fiir Denkmalqualitdt bei den Einwohnern

«  Leerstdnde beseitigen

« schlechte Wohnqualitdit in der Altstadt, flihlen uns nicht mehr wohl

«  Erlaubnis und Férderung von Dachgdirten, Wohnraum mit Parkplditzen und
Freifldichen fiir Aufenthalt

«  FEigentiimer fordern

«  Férderung und streichen der Fassaden mehr unterstiitzen

«  Denkmalschutzbehérde ,entstauben” und in die aktuelle Zeit holen (restriktiv vs.
konstruktiv)

Griin- und Freifldchen, 6ffentlicher Raum

+  Hundekot auf Griinfldchen und Stadtgdirten

«  verschmutzte Stral3en und Wege

« saubere Altstadt, gepflegte Gdrten

«  Bauminselpflege

«  Pflege der Griinanlagen

+ Bodenbelag (vorderer Schlof3berg),

+  Bessere Begehbarkeit Rundweg Gdrten-Schlof3berg auch fiir diltere Personen
«  Strallensanierung Brauhausstral3e

«  Sanierung BrauhausstralSe

«  Wohnqualitit” der Fidichen der Gassen, Stral3en, Pléitze erh6hen

Nahversorgung

+  Schaffen von Geschdiften / Ladeneinheiten fiir den tdglichen Bedarf. ( Obst, Ge-
muise, Bdckerei, Metzgerei, Imbiss, Post, Tante Emmaladen )

«  Schaffen von Einkaufsmdglichkeiten, z.B. ein Automaten-Laden wie in Berg

+ ein Gemischtwarenladen

«  geéffnete Gaststdtten

«  Schaffung von Gastronomie

«  Gastronomie

«  Einkaufsmdglichkeiten

Treffpunkte und Infrastruktur

«  Schaffen von Méglichkeiten sich zu treffen

«  Offentlich Toiletten ganztdgig, offene Tourist-Info

« Ich héitte gerne einen Platz mit Spielgerdten fiir Kinder

Verkehr und Mobilitdit
o Verkehr und Parksituation!
«  Verkehr + Parkpliitze

- Autofreie Altstadt
« Autos raus - alles andere wird nach und nach entstehen
- auch hier wieder Autos, Autos, Autos - das ist das gréSte Ubel hier
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an den Engstellen parkende Fahrzeuge
wildes Parken

Parkplatzregelung

Park-/Stellplétze fiir Anwohner mit Ausweis

Schaffung von Parkmdglichkeiten fiir Anwohner (und Besucher)
Anwohnerstellplditze in der Altstadt

Parkméglichkeit fiir die Anwohner schaffen

Parkméglichkeiten

Verkehrsberuhigung und autofreie Wochenenden mit Shuttleverkehr
Verkehrsberuhigung
Nein zur TorstralSe als Einbahnstral3e

Tempolimit

entschleunigte Zone

UmgehungsstralSe

2 Umgehungsstralsen bauen, damit der Verkehr aus Thiiringen nicht durch die
Stadt flielsen muss, also die Kreuzung Nailaer/Stebener/Bahnhofstr. entlastet
wird.

Im Falle der Briicken: Verkehrslenkung, Stellplatzangebot

Generell: OPNV-Anbindung nach Hof fiir Schiiler, Azubis Studierende
Bei der Umstellung von Individualverkehr / PKW auf OPNV

8.1.9 Mitteilungen dariiber hinaus... (alle Nennungen)

Stadtentwicklung

Wir wohnen nicht mehr in Lichtenberg (weil wir als Jugendliche keine geeignete
Arbeit finden konnten), sind aber sehr daran interessiert, dass unser schénes
Stddtchen wiederbelebt wird, dass Einzelhandel und Gewerbe sich ansiedeln
und dass wir einen 6kologischen, sanften Tourismus in unserem Frankenwald
forcieren, der die Natur schiitzt und Erholung, Ruhe gewdhrleistet.

Entwickelt endlich mal eine Vision fiir Lichtenberg

Entwickelt bitte endlich eine Vision fiir die Altstadt, dazu braucht es auch kein
Konzept von aulSen, dass massiv Geld verschlingt. Einfach liberlegen, was Euch
wichtig an der Altstadt ist, wie soll Lichtenberg in 10/15/20 Jahren aufgestellt
sein und dann werden alle Entscheidungen ,Step-byStep” in diese Richtung
flihren.

fiir dauerhafte Belebung der Altstadt ist der Bau der Ful3géingerbriicke unab-
dingbare Voraussetzung

Projekt Frankenwaldbrticken nicht umsetzen

Lichtenberg soll so bleiben, wie es ist mit seinem mittelalterlichen Charme und
Forderung von Kultur und Gastronomie.

Daseinsvorsorge und touristische Infrastruktur

Schaffen Besucherinfrastruktur in der Altstadt (Toiletten, Einkehrmdglichkeiten)

dafiir sorgen, dass Geschdifte herkommen

Beurteilung von Bauvorhaben

Bisher erlebe ich ein relativ planloses Handeln, die einen dlirfen bauen was
immer ihr Herz begehrt und andere werden vom Bauamt so drangsaliert, dass
man den Eindruck hat, man kann sein Haus nur ,,schén” machen, wenn man den
richtigen Nachnamen hat. Ist hoffentlich nur eine subjektive Wahrnehmung.

Gleichbehandlung aller Bauherren ;-)

Verkehr und Mobilitdit

zu viele Autos in der Altstadt. Schaffen von Freirdumen in den Seitengassen flir
mehr Wohnqualitdt

an Engstellen parkende Autos, unpassende Leuchten in der Brauhausstral3e
Parkpldtze fiir Anwohner

Solange ich noch Autofahren kann, ist Lichtenberg sehr schén. Falls ich nicht
mehr Autofahren kann waire es in Lichtenberg eher problematisch.

Energieversorgung

Fernwdéirmenetz fiir nachhaltiges Heizen, Wérmepumpen fiir alte Hauser nicht
sinnvoll, keine Lagerméglichkeiten fiir Pellets
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