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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Issigau hat in der Sitzung vom 25.01.2021
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 30.07.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

PLANZEICHNUNG

HINWEIS:
Planungsgrundlage ist die amtliche Flurkarte der Bayerischen
Vermessungsverwaltung vom 10.06.2021

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2021 hat in der Zeit
vom 09.08.2021 bis 10.09.2021 stattgefunden.

Copyright Luftbild:

© Daten:PlanetObserver, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2021 hat in der Zeit
vom 09.08.2021 bis 10.09.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.12.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.01.2022
bis 14.02.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.12.2021 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.01.2022 bis 14.02.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Issigau hat mit Beschluss vom 14.03.2022
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.02.2022 als
Satzung beschlossen.

Issigau, den 14.03.2022

(Siegel)

(Burgermeister)

1

243 7. Die Regierung/Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom

03.06.2022, AZ 6102/2.8-401-173 gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. (Siegel
Genehmigungsbehdrde)

8. Ausgefertigt
Issigau, den 24.06.2022

(Siegel)

(Burgermeister)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 24.06.2022 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Issigau, den 24.06.2022

(Siegel)

(Burgermeister)
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ZEICHEN ERKLARU NG VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM 5. Hohenentwicklung (§ 9 Abs. 3 BauGB) 6.1.1.6 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 7. Leitungen (§9 Abs 1 Nr. 13 BauGB) 4. Denkmalschutz
(] dkologischen Funktionalitat.
FESTSETZUNGEN VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN FUR DAS SONDERGEBIET 51 Die zulassige Hohe der baulichen Nebenanlagen und fliegenden Bauten wird als Héchstgrenze der -Olvcl)a?gml:ﬁrr?gn zuunr Vlgpr?\éiecliung: 71 Samtliche Versorgungsleitungen sowie sonstige Verkabelungen die zu den Modulen hin 4.1  Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

"SOLARPARK ISSIGAU REITZENSTEIN"
FUR DAS GEBIET SUDLICH VON ISSIGAU, GEMARKUNG ISSIGAU UND REITZENSTEIN

baulichen Nebenanlagen festgesetzt und ist der Nutzungsschablone im Plan zu entnehmen (GOK).
Die Hohe der baulichen Nebenanlagen "Trafostation" und fliegenden Bauten darf 5,00m nicht Gberschreiten,
gemessen von der natiirlichen Gelandeoberkante bis zum héchsten Punkt des Dachs (GOK 5,00m).

VermeidungsmafBnahme 1:
Durchfiihrung der Baumaflnahmen auflerhalb der Brutzeit der Feldlerche, d.h. nicht von
Anfang Marz bis Ende August, oder Durchfiihrung erforderlicher Vergramungsmafnahmen

oder von den Trafostationen weg fiihren, sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen
sind unzulassig.

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet (SO Solar) fiir Solaranlagen (Anlagen zur Erzeugung

von elektrischer Energie aus Sonnenlicht) (Herstellung einer Schwarzbrache, d.h. Ackerflichen alle 14 Tage grubbern und eggen als 8. Artenschutz (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
RECHTSGRUNDLAGEN 5.2 Die zulassige Hohe wird in Metern angegeben und bezieht sich auf den héchsten Punkt der Vergramungsmafinahme, falls wahrend der Brutzeit der Art Feldlerche die PV-Anlage Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Oberkante Dachhaut bzw. bei Flachdachern auf den oberen Punkt der Gebaudekante (Attika). errichtet werden soll). 8.1 Falls der Baubeginn in die Brutzeit zwischen Mitte Marz und Ende August fallt, er Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,

Ausnahmen und Uberschreitungen sind unzulassig. VermeidungsmaBnahme 2:
Bauzeitliche Abzaunung eines potenziellen Reptilien-Lebensraums im Nordwesten der
PV-Anlage oder Durchfiihrung der BaumafRnahmen in diesem Bereich auerhalb des

Aktivitatszeitraums der Zauneidechse, d.h. nicht von Anfang April bis Ende September.

folgt vorab eine Kontrolle des Baufelds auf Vogelbruten. Werden Bruten festgestellt,
mussen diese von den BaumaRnahmen so lange ausgespart bleiben, bis die Brut
abgeschlossen ist. 4.2 Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

Modulflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB: l. so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die maximal zulassige Flache fir Solarmodule (MF) betragt MF <= 577.830,10 m?
577.830,10 m?

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 9,10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 5.3
(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728), '
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) i.d.F. der

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,00 Meter betragen, gemessen von der natiirlichen
Gelandeoberflache bis zum hdchsten Punkt der Solarmodule (OK 3,00m).

Bekanntmach 21.11.2017 (BGBI | S. 3786 letet aeandert durch Vermeidungsmafnahme 3: 9 Aufschittungen / Abgrabungen nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
Hohenentwicklung (§ 9 Abs. 3 BauGB) OK 3,00m A?t'l?er;ryggg Cl;'lgge\tlgg om 14. J n(' 2021 (BGBI. S )’1?63 z geandert durc 5.4  Die zulassige Hohe wird in Metern angegeben und bezieht sich auf die oberste Kante der Solarmodule. Durchfiihrung von ggf. erforderlichen Baumfallungen, Rodungs- und Beraumungs- die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Moduloberkante, gemessen ab natirlicher Gelandeoberkante y M ;ount ( e ); Ausnahmen und Uberschreitungen sind unzulassig. maflnahmen zur Vorbereitung des Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen auRerhalb 9.1 Fir Fundamentierungsarbeiten / Begradigungsarbeiten im Bereich der Trafostationen

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) , zuletzt

» der Brutzeit dieser Vogelart. Baumfallungen sind nach § 39 (5) BNatSchG nur vom sind Auffillungen / Abgrabungen des Urgelandes bis zu einer Héhe von 50cm gestattet. 5. Forstwirtschaft
Oberkante baulicher Nebenanlagen. gemessen aber geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I 8. 1057). 5.5 Als Héhenfestpunkte werden die eingetragenen Hohenpunkte festgesetzt, die sich auf das bestehende 1.10. bis 28.2. zulassig. Die Hohe bezieht sich auf die im Plan eingetragenen Héhenbezugspunkte in miNHN im
ratirliher GolArdeoberkants gen, g GOK 5,00 m Gelandeniveau beziehen. Bereich der vorgenannten Flachen. 5.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden direkt an Wald im Sinne

- Aufgrund des Planungsgebietes sind CEF-MalRnahmen (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur

Il Die 6rtlichen Bauvorschriften haben folgende Rechtsgrundlagen:
Aufrechterhaltung kontinuierlicher 6kologischer Funktionalitat, i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3

des § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i. V. m. Art. 2 des Bayerischen Waldgesetz (BayWaldG)
Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5.6  Die als Hohenfestpunkte in miNHN-HG6he eingetragenen Hohenpunkte stellen das bestehende

an. Fur die Besitzer der angrenzenden Waldflachen ergeben sich durch die am Waldrand

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen [ 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéandert durch §1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663) Gelandeniveau dar. Der Gelandeverlauf und somit die maximale Oberkante der Solarmodule und die BNatSchG) erforderlich, da voraussichtlich 28 Reviere der Feldlerche aufgrund der geplanten Il Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 Abs. 2 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) gelegene Bebauung Bewirtschaftungserschwernisse, u.a. in Form von erhdhten Sicherheits-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) maximale Oberkante der baulichen Nebenanlagen ist zwischen den Hohenreferenzpunkten zu Errichtung einer PVAnlage direkt betroffen werden. aufwendungen bei grenznahen Baumfallungen sowie ein hdheres Haftungsrisiko bei
interpolieren. 1. Gestaltung der Module etwaigen Sachschaden.

Baugrenze . Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 P CEF-MaBnahme: 9 9

. (GVBI. S. 796), zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert. 6. Umweltbezogene Festsetzungen Aus den drei verfiigbaren MaRnahmenpaketen fiir CEF-MaRnahmen fiir die Feldlerche wird 1.1 Die Solarmodule sind Ihrer Oberfléche und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine 6.  Technische Regelwerke
xerter?r%ﬂ'af-,hg!}f@ t9I Ahbs. 1 Nr. 11 BauGB) MaRnahmenpaket 2: ,Bliihflache — Bliihstreifen — Ackerbrache“ verwirklicht. stérenden Blendwirkungen hervorgerufen werden.
erkehrsflache offentlic IV.  Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen: 6.1 Vermeidung und Ausgleich vorraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen gem. § 1a BauGB. ' . ' ) . 6.1 Alle zitierten DIN-Normen kénnen bei der Verwaltungsstelle, der Gemeinde Issigau, eingesehen
§§ 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 6.1.1.7 Bindung und Erhaltung: . o ) 1.2 Es sind Solarmodule zum Erreichen einer hochwertigeren Verwertung entsprechend werden.
Zu- und Abfahrtsbereich A B 4 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geéndert. 6.1.1  Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a BauGB. Die Nutzung der Pflanzflachen als Arbeits-, Lager- oder Stellplatzflache ist auch ausnahmsweise dem Kereislaufwirtschaftsgesetz auf Siliziumbasis zu verwenden. . ,
unzulassig. Alle vorgeschriebenen Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren. Die Pflanzen sind 7. Gutachterliche Stellungnahmen und Planverweise
B ) 6.1.1.1 Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gemaR § 21 Abs. 1 BNatSchG zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch Neubepflanzung der gleichen Art und Sorte zu ersetzen. 2. Dachausbildung der baulichen Nebenanlagen

Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung: werden auf dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Fléchen 7.1 Beurteilung Versickerungsfahigkeit und Einfluss der geplanten Photovoltaikanlage auf das

Wildwechselkorridor, b: min 6,00m FESTSETZUNGEN DURCH TEXT durchgefiihrt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des 6.1.2 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2.1 Die Eindeckung der baulichen Nebenanlagen ist entweder in Flachdachbauweise, als Abflussregime, erstellt von der Fa. Sonnwinn Photovoltaik, Dipl. Ing. (FH) Marco Wilke,
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzten Bauflachen wie folgt zugeordnet: Sattel- oder Zeltdach mit roter, schwarzer, grauer oder brauner Eindeckung oder Riesenweg 9, 21244 Buchholz i.d. Nordheide, vom 22.10.2021.

Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Ausgleichsflachen befinden sich auerhalb und innerhalb des Geltungsbereiches. 6.1.2.1 Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung mit Einsaat artenreicherer, gebietseigener als Metalldach mit beschichteter, mattierter Eindeckung herzustellen.

Flachen fir elektrische Versorg;.mgsa.nlagen . I Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Innerhalb des Geltungsbereiches besitzen die Ausgleichsflachen eine GrofRe Wiesenmischung fir mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flachen. 20 % der Offenlandflache soll sich 7.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Solarpark
von 110.745,62 m2. einer Selbstbegriinung Uberlassen werden. Alternativ kénnen die Flachen mit reduzierter Ansaatstarke Ill.  Hinweise Issigau Reitzenstein, erstellt von der Fa. Biiro fiir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH,

o . Externe Ausgleichsflachen befinden auf einer Teilflache der Flurnummer 331, Gemarkung (80 % der normalen Ansaatstarke) angesat werden. Eine Ansaat unter den Modulen ist nicht erforderlich. . Richard-Wagner-Str. 65, 95444 Bayreuth, vom 19.12.2021.
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Reitzenstein und besitzen eine GréRe von 5.000,00 m2. . ) » ) o ) ) 1. Wasserwirtschaft . . . .
Grinflachen privat 6.1.2.2 Durchfihrung einer 1-2 schirigen Mahd mit erstem Schnitt nicht vor Anfang Juni. Der genaue Mahdtermin 7.3  Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Solarpark Issigau Reitzenstein, erstellt
1.1 Sondergebiet (SO Solar) fiir die Nutzung erneuerbarer Energien nach § 11 Abs. 2 BauNVO. 6.1.1.2 Auf diesen Flachen ist jegliche Diingung und chemischer Pflanzenschutz verboten. ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. 1.1 Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums, die Niederschlags- von der Fa. Buro fiir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Richard-Wagner-Str. 65,

Eine Mulchmahd ist nicht zulassig. Alternativ extensive Beweidung des Sondergebietes mit
geringer Besatzdichte (1GV/ha) zulassig.

wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem 7.4  Blendgutachten zur Photovoltaikanlage Solarpark Issigau Reitzenstein, erstellt von der

Zulassig sind Vorhaben, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie fir die Gewinnung 95444 Bayreuth, vom 19.12.2021.
von elektrischem Strom dienen. Dazu zahlen auch alle daflr notwendigen technischen

Einrichtungen. Ausnahmsweise zulassig sind bauliche Anlagen als unselbststandige

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung
von Bodenschitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Flachen fur Aufschiittungen

6.1.1.3 Die Ausgleichsflachen sind spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage fertig zu stellen.

Nebenanlagen in Form von Transformatorenstationen sowie 6.1.1.4 Einfriedungen der Ausgleichsflichen sind unzulassig. 6.2 Umweltschutz (§9 Abs. 1 und 1a BauGB) Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) des Bayerischen Fa. Sonnwinn Photovoltaik, Dipl. Ing. (FH) Marco Wilke, Riesenweg 9,
fliegende Bauten gem. Art. 72 Abs. 1 BauBO in Form von mobilen Hiihnerstallen. Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie auf die Mglichkeit 21244 Buchholz i.d. Nordheide, vom 22.10.2021.
Bauliche Anlagen sind nach Art. 2 Abs. 1 BayBO mit dem Erdboden verbundene, 6.1.1.5 Beschreibung der Kompensationsmanahmen: 6.2.1  Bodenschutz (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) einer Elementarschadenversicherung wird verwiesen.

aus Bauprodukten hergestelle Anlagen. Zielsetzung ist die Umwandlung von Acker in extensiv genutztes artenreiches Griinland ) . ) o
Eine bestimmte Verwendung des erzeugten Stroms ist nicht festgesetzt. durch die Einsaat artenreicherer, gebietseigener Wiesenmischung mit autochthonem Saatgut 6.2.1.1 § 202 BauGB ist zum Schutz des Mutterbodens zwingend einzuhalten. Ausnahmen 2. Reinigung der Module
= aus dem Ursprungsgebiet 15 (Fichtelgebirge), Verzicht auf Diingung und Einsatz von hiervon sind unzulassig. ) ) . o )
) o . L . Pflanzenbehandlungsmitteln (Ausnahme: Bekampfung von Neophyten in 2.1 Die gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde) und 1-2schiirige Wiesennutzung oder 6.2.1.2 Die Erosionsgefahr in und nach der Bauphase ist durch geeignete MaRnahmen zu reduzieren. darf nicht mit grundwasserschédigenden Chemikalien erfolgen.

gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. extensive Beweidung. Niederschlagswasser von verzinkten Flachenelementen (Modultische) sind infolge

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen: von Riicklésungsprozessen durch saueren Regen stark schwermetallbelastet.
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Landschaftsbild Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung)
andschaftsbild:

kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers verhindert werden.
« Pflanzung von 3-reihigen Gehélzen: d.h. randliche Eingriinung mit hohem Anteil an 6.2.1.4 Es darf nur mit technisch einwandfreiem Gerat gearbeitet werden.
Dornstréuchern (mind. 30 %) auf mindestens 5 m breiten Randstreifen, Mindestqualitat: ) ) . 3. Bodenschutz
Straucher,1x verpflanzt 70-90 cm hoch; Pflanzabstand: 1 x 1,5 m. 6.2.1.5 Der im Zuge der BaumaRRnahmen anfallende Aushub ist sorgfaltig und entsprechend dem
« Entlang der Flurnummer 333, Gemarkung Issigau sowie Flurnummer 398/2 Gemarkung Bodenschutzrecht zu behandeln. Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder 3.1 Aufden ,Mustererlass zur Berticksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
Reitzenstein ist eine alleeartige Obstbaumbepfanzung herzustellen. Es sind Einzelbdumen zu pflanzen. einzubauen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial und, sofern angetroffen, kulturfahiges insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren*

Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

GEMEINDE ISSIGAU

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem VVorhaben- und Erschliel3ungsplan
fur das Sondergebiet

"SOLARPARK ISSIGAU REITZENSTEIN"

Flachen fiir CEF-MalRnahmen

6.2.1.3 Das Befahren von Boden ist bei ungtinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen zu vermeiden.

Pflanzgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Ansonsten sind Schutzmalinahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Neupflanzung Straucher

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)
=

Neupflanzung Baume 2.1 Das zulassige MaR der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone bzw. den Einschrieben im

Plan zu entnehmen.

Sonstige Festsetzungen
Hohenbezugspunkt gem. §9 Abs. 3 BauGB

8\ 600,00 miNHN 2.2 Unselbststandige Nebenaniagen (Trafostationen) sind bis zu einer Grundfldche Unterbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchV ortsnah auf landwirtschaftlich

" 5 : G 5 el i g Die Stamme haben untereinander einen Achsabstand von 15 m. Die Obstbaume sind als der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91 in Bayern
(Naturliche Gelandeoberkante in Metern Giber Normalhdéhennull, von jeweils maximal 50m? zulassig. Hochstamme und mit bewahrten. alten Sorten anzupflanzen. Die MaRnahme ist mit der unteren genutzten Flachen zu verwerten. verbindlich eingefiihrt wurde, wird hingewiesen.
Naturschutzbehérde des Landratsamtes Hof abzustimmen. ) . . ) ) . L o . PROJEKTNUMMER PV 2021 2VI
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach L ¥ T ] 2.3  Fliegende Bauten (mobile Hiihnerstalle) sind bis zu einer Grundflache von jeweils maximal 50m? zulassig. 6.2.1.6 Ober- und Unterboden sowie Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sind 3.2 Uberschissiges Bodenmaterial ist ordnungsgemafn und fachgerecht zu entsorgen —
§9 Abs. 7 BauGB Die maximal zulassige Gesamtflache aller fiegenden Bauten darf 100m? nicht tGberschreiten. Tier- und Pflanzenwelt: getrennt auszubauen und zu lagern. .(d.h..\(erwerten oder zu beseitigen). Die ents"prgacher]den materlellen Vorgaben der )
« Einsaat artenreicher Gras- und Krautermischungen bei Beschadigung der 6.2.1.7 Zwischenaderfiachen sind alten. dass keine Absch Staub . Jevéeglge" Entsorgtqusj und é/erwbertL_{nEsmr(])tgllchkelten mit den Vorgaben an Analytik
o _ ) Vegetationsschicht .2.1.7 Zwischenlagerflachen sind so zu gestalten, dass keine Abschwemmungen, Staubverwehungen und Beprobungsstrategie sind zu berlcksichtigen.
Darstellung und nachrichtliche Ubernahme T 3 Art baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o = . . der Versick 16
, . , : « Ansaat der (ehemaligen) Ackerflachen durch standortgerechtes Saatgut gebietseigener oder Versickerungen von gel6sten Schadstoffen erfolgen. PLANUNGSSTAND
Bestehende Biotopkartierung laut Biotopkartierung Bayern Herkunft ( gen) 9 9o 9 3.3 Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und 16.02.2022
mit Biotopnummer 3.1 Werbeanlagen jeglicher Art sind unzuléssig. « Extensive Pflege des Griinlandes durch Mahd oder Beweidung, 6.2.1.8 Treten im Zuge der BaumaRnahmen Auffalligkeiten im Bereich der Bodenbeschaffenheit auf, stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
- « Minderung der Barrierewirkungen fiir Klein- und Mittelsauger durch Festsetzung einer die auf Altablagerungen oder Altlasten schlieRen lassen, sind ggfs. weitere Malinahmen in der DIN 18915 und DIN 19731 zu bericksichtigen.
Flachen fiir Wald, Bestand . o ) B ) ) ) . ) durchlassiagen Einzaunun Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehdrden im Landratsamt Hof und
gemaR PlanZV Nr. 12.2 3.2 Eine Einfriedung der Sondergebietsfldche ist verpflichtend. Diese ist als Metallgitter- oder . Pflanzunggvon 3-reihigengGeh6Izen:, d.h. randliche Eingriinung mit hohem Anteil an Wasserwirtschaftsamt Hof durchzufiihren. MARSTAB 1:2500
Maschendrahtzaun auszufiihren; die Zaune sind ohne zusatzlichen Sockel auszufuhren. Dornstrauchern (mind. 30 %) auf mindestens 5 m breiten Randstreifen, Mindestqualitét:
. ) Die Einfriedung ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere passierbar ist, jedoch auch Straucher, 1x verpflanzt 70-90 cm hoch; Pflanzabstand: 1 x 1,5 m. Punktuell sollten in den 6.2.1.9 Unbelasteter Boden ist vor jeglicher Verunreinigung zu schiitzen.
Bestehende Gewasserflachen Schutz vor Durchdringen von Wolfen bietet. Die Hohe der Einfriedung darf 2,50 Meter nicht Pflanzungen kleinflachige Sonderstandorte (mindestens 3*3 m) vorgesehen werden, die mit
ubersc_:hri;lt_(tetn,l %gmes%in ag Obgrklg_ntg dl.er natirlichen Gelandeoberkante. Die Zaununterkante Sand und Feinkies bedeckt sind (Habitatstrukturelemente fiir Arten wie Rebhuhn), oder die PLANVERFASSER
. muss im Mittel 15 cm Gber dem Gelande liegen. ; 8 ; : S :
Bestehende Flursticksnummern 423 Ausgleichsflachen und Wildwechselkorridore diirfen nicht eingefriedet werden. gé%%?t;ﬁnz%ﬂ%?romdz Haufen sind (Habitatstrukturelemente flir eine Vielzahi von Arten,
Bestehende Grundstiicksgrenzen .& 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Boden und Wasser: , . . ..
* Ortliche, breitflachige Versickerung des von den Modulen ablaufenden Oberflachenwassers, Ingenleurburo Weber GmbH & Co. KG
+» Beschrankung auf sehr geringe Versiegelung durch ,Einrammen® der Modulstiitzen und Verzicht ,
Vermalung 2 4.1 Die liberbaubaren Flachen sind durch die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen festgesetzt. auf Fundamen?e (Schraugankgr), gelung André Weber
* Minimierung der Bodenverdichtung Schillerstralle 33, 95346 Stadtsteinach
Gemarkungsgrenze ———— 4.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie jegliche sonstige bauliche Anlagen, sind

auBerhalb der Baugrenzen unzulassig.
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